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ZONES IIAU ET ITIAU2 DE CHAZALET / OAP
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Les orientations d’amenagement et de programmatlon définissent |,

des principes relatifs a I’ |mplantat|on des constructions, aux acceés, a I'organisa- }
tion urbaine, la densité, la mixité de I'espace béti...

fondamentaux a intégrer dans les opérations d’amenagement sous le régime de

PRINCIPES GENERAUX ET LOCALISATIONS
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EIIes etabllssent les éléments |~

Surface de la zone lIAU : 1,5 ha.
Surface constructible de la zone IIAU2 : 1,2 ha.




. . Zone lIAU de Chazalet .
Orientations d’aménagement et de programmation
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Bande verte souple dans l'attente 02 ,
.l de 'urbanisation de phase 2 Réserve paur extension future
| )

Principe de bassin de rétention
des eaux pluviales paysage.
|

Principes :

_recherche de composition “en hamean”,

_densité, mais sans co-visibilités directes,

_petites parcelles, mais jardins (bien orientés) pour la majorité des
71ais0s,

_pas de vues directes sur des clotures.

Les tracés de voies et la taille des ilots sont reportés a

| | titre indicatif.

Large interface
plantée

Petits commerces,
services
Chabitat possible en
accompagnement)

8\ ’\ Principe d’arbres d’ali-
R\ ‘ gnement et de large
\ a8 bande plantée.

>l Principe  d’acces carrossable S

pour la zone. P ‘
s

Carsan - P.L.U.-O.A.P.

# | Densité moyenne : 15 a 20 logements a ’hectare.

Surface destinée aux logements : 1,5 ha environ.

llot de type m - llot de type E

ot de type E Principe de poches de
Y | stationnement.
<

Espace central commun pouvant étre affecté (et/ou)
. a des espaces verts, du stationnement, des aires
de jeux. La localisation de cet espace est représen-
tée a titre indicatif.




. . Zone lIAU de Chazalet .
Orientations d’aménagement et de programmation

‘ FORMES URBAINES

‘ Principes

llot de type 1 : principe de batiments en
petit collectif et/ou individuel groupé.
Les batiments seront agencés en arc ou
pseudo arc de cercle (dans une recherche
de structure externe en forme de hameau).
Les accés a cet ilots se feront coté fleches
bleues. Hauteur en R+1 a privilégier. On
pourra également orienter les lots au Sud,
pour dégager la meilleure orientation pour
(de maniére similaire aux dispositions rela-
tives aux ilots de type 2).
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llots de type 2 : principe de batiments en
petit collectif ou individuel groupé. Les
acces voitures a ces ilots se feront coté
fleches bleues. Hauteur en R+1 a privilé-

llot de type 3 : forme urbaine laissée libre
(petit collectif et/ou individuel groupé et/ou
individuel).

GESTION DES INTERFACES ENTRE ESPACES DE VOIRIES ET
TERRAINS D’ASSIETTE DES BATIMENTS

Exemples de traduc-
tions possibles

Par mimétisme avec le bati ancien, on recherchera a produire des volumes importants et simples, a
développer des continuités de bati, a diversifier la taille et la formes des parcelles, a limiter les co-visi-
bilités par limplantation des constructions pour estomper “'effet lotissement”.

Carsan - P.L.U.-O.A.P.

Pour limiter I'effet de cloisonnement des clotures, on aura, entre les
parcelles privatives et les voies communes :

_Soit une interface végétale (bande verte
assez large, engazonnée ou arborée et/
ou un muret).

_Soit une continuité : pas de cloture, ou
une cloture trés basse, a claire voie.

Interfaces
communs.

bati/espaces

Absence de cloture en dur ou de
cloture opaque.

Entre la cloture privative et I'espace
commun, interface végétale et/ou
muret.




ZONE IIAU2 DE CHAZALET
ORGANISATION GENERALE

Privilégier les parkings en périphérie (pour Li-
|0érer Les déplacements doux et éviter les ilots
W ole chalewr aw sein des groupes de Logements).

|Réserver wn acces plétons
/ cucles vers Le stade.

Les shructures baties seront sbmples, | Dansité : 17 logements a
oroanisées en tlots o les tailles et les '

formes de parcelles seront sufflsamment | h_eCtare (soit une ving-

diversifides pour ne pas renvoyer Limage |taine de logements).

o'un décowpagie trop géométrique.
7 v

s > A Les tracés de voies et la taille des
- = N e— ilots sont reportés a titre indicatif.

- e Z- % : " = Retournement
. | Loroe hale cmlmpetre 2 L’mt/erfaae avee e o, A prévoiy. ‘
b Les chops (vole de hate cople-vent). e - =

: Ligne de plantations entre les : P < 7

deux zones A Urbaniser.

{Lavoe hate cl/laéte entre Les Lots.
' Les logements seront “traversants”.

Traltement de La bande de 20 wm bnconstructible en
8 ccpoce Vert Lalssé naturel,

Acces 0 la R.D.206 via Lo volrle
de Lo zone LA réalisée.

Hobitat  lndivicluel grou-

~ L P ’ s PE ou en petit collectif. La
7 ,.///’ e e & y taille et Lo forme des par-
g //// Préserver Le {OSS@/ et les celles sevm D{L\/CVS,L{/Lée 'POULY
boisements  les  plus estomper  «leffet  Llotisse-
oc@s_ = ment.
P =

N | Habitat pavillonnalre pos-
sible  Privilégier les m-
plantations en  limites
séparatives, pour dégnger
wn maxtmum d'espaces de
Jardins, Limiter «nnturelle-
menty Les co-vislbilités.

(Les difféventes formes bities i vespecter sont explici-
tées pages 4 et suivantes).
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#ros dacces direct sur La
R.D.206.
e . W

2 4 Ar. .

B _ooe bande plantée entre Lol
l pute et Les prevuiers Lots. %

Réseau primatre de volrie
de desserte (tracé ndica-

tif).
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L'objectif est de produire une urbanisation dont la densité résultera d’'une répartition entre habitat en petit collectif et/ou groupé et individuel. La structure batie
conciliera densité et qualité de vie : organisation qui limite les co-visibilités, développe des jardins, des parkings communs. L'urbanisation sera accompa-
gnée d’une trame végétale qui immergera le quartier dans I'espace rural. Un ilot plus dense comprendra la plus grande partie de I'habitat groupé.




COMPOSITIONS URBAINES

Logements en petit collectif

_Les Volumes seront shmples et essentiellement pavalléles ou
p@@ewdicum’wes entre eux. Own recherchern oes volumétries
qui ressemblent aw batl dense de faubourg dense.

_Les batlments powrront présenter des vedents pour éviter Leffet
«P{zLLssme»,

_Les jardins privatifs de vez de chaussée seront de préférence coté
opposé i La vue, (ow la vole de desserte carvossable).

_Hauteur 1 R+1 tres dominante (9 m au faitage maximum)
comprenant des logements en vez-de-chaussée et o L'étage.
Quelaques volumes secondalres pourront présenter des hau-
tewrs infériewres, notamment Les garages ow abris de jaroins.

Possibilités de troduction.
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Structures bities des fermes anclennes, exemeples oe
volumétries ou batl en petit collectif.

Exemples (non exhaustifs) de typologies compatibles



COMPOSITIONS URBAINES

Logements en tndividuel groupé/jumelé

_Les matsons, (volumes simples, paral-
Leles ow perpendiculalies entre eux es-
sentiellement) sevont implantées en dé-
calés partiels pour Limiter les vis-0-vis
en créant des espaces o’intimite.

_les maisons ne seromt pas implantées au
millew de leur parvcelle et préférentielle-
ment, sur une des Llimites séparatives,
dewmaniere b dégager un jardin de taille
significative d'un seul tenant, méme st
La parcelle est petite et afin de Limiter Les
co-visibilités (le bati fatsant écran).

_Hauteur conseillée - mélange de = et
R+1: (6-9 w au fattage) avec R+1
majoritmre.

Exemples (now exhaustifs) de typologies




COMPOSITIONS URBAINES

Logements en tndividuel

D’une maniére générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on recherchera a

produire des volumes importants et simples, a développer des continuités de bati, a diversifier
la taille et la formes des parcelles, a limiter les co-visibilités.

Les matsons, (Volumes simples, paralléles ouw perpendiculnires entre eux essentiellement) seront timplantées en
décalés partiels pour Limiter les vis-i-vis en créant des espaces o’ intlmite.
_les maisons ne seront pas tmplantées au miliew de leur pavcelle et préférentiellement, sur wne des Limdites sépa-

. P
vatives, de manitre o dégager un jardin de taille significative o'un seul tenant, méme st La parcelle est petite et
afin de Limliter Les co-visibilités (le batl faisant éeran).

_Hauteur conselllée - & momaxt.

Exemeples (non exhaustifs) de tgpoto@’tes




COMPOSITIONS URBAINES

Traitement ges tnterfaces batL - espaces communs ou publics

Dans e cas d'une maison proche de La vue, La fagade sur vue sera sépavée de La vole :

_solt par wn simeple trottolr ou une placette, sans cloture,

_solt par des javdinets, avec des plantations basses.

Dans Le eas d'une maison élolgnée de La rue (en fond de parcelle), La Linite de parcelle sur vue sera séparée de cette vue par une Large plate bande, des murets en plerves
(inclus dans Les espaces commung), des clbtures véattales (Inclues odans Les espaces communs), ou wne placette : pas ode cloture privative sans Interface lorsaue cette

cloture donne sur des espaces comumuns, des trottolrs ow des voles.
L'wrbanisation sera intégrée dans La trame boisée Lorsquelle existe, en préservant un maxi- Pour préserver Lenvironnement de Lo fawne nocturne, Limditer

mum d'avbres, dans Les Limites des besoins Lids o La prevention des risques de fewx de fort. Léclatrage public aw strict nécessaive en préférant L'utilisation des
systémes orientfs vers Le sol

Vole dlouce bordée o'une Véoétation folsonunante.

Exemples (non exhaustifs) de traduction.



ZONE IIAU DE CHAZALET

EXEMPLES DE TRADUCTION DES OAP.

Le schéma traduit une illustration « d’ambiances » de orientation d’aménagement. Cette illustration exprime « lesprit » dans lequel doit étre concne 'nurbanisation, elle ne
constitue pas un plan masse a respecter et n'est pas opposable aux: tiers.
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