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OBJECTIFS EN DATE DU 25 FEVRIER 2019
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La modification du Plan Local d’Urbanisme poursuit plusieurs objectifs, qui relévent tous d’évolutions mesurées ou d’adaptations des réglements écrits et gra-
phiques ainsi que d’une partie des Orientations d’Aménagement et de Programmation.

La premiére partie de la modification du PLU porte sur la zone lIAUa de la Bruguiére. Il s'agit de mettre en cohérence le réglement graphique, le réglement

écrit ainsi que les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) avec I'état actuel de I'urbanisation et le mode d’aménagement le mieux adapté :

* enreclassant en zone urbaine les parties de la zone 1lAUa qui sont déja baties et qui sont desservis par les voiries et réseaux réalisés dans le cadre du
Programme d’Aménagement d'Ensemble (PAE)*.

* en définissant un mode d’ouverture & I'urbanisation des terrains maintenus dans la zone IIAUa qui ne sera plus conditionnés 2 la réalisation des équipe-
ments publics (voirie notamment) déterminé dans le PAE, ces équipements étant aujourd’hui réalisés,

* en reconsiderant la constructibilité d’une petite partie de la zone 11AUa, compte tenu de I'absence de solution de desserte par la voirie des terrains concer-
nés.

Il s'agit in fine de permetire Furbanisation de la zone en cohérence avec le niveau des équipements publics existants.

La deuxiéme partie du document est relative a des modifications diverses visant :

* aun meilleur contrdle de I'urbanisation au hameau de Goussargues (notamment pour tenir compte des capacités limitées de la fosse toute eaux et du
champ d'épandage qui traite les eaux usées du hameau)

* aassurer une meilleure intégration paysagére des constructions & venir dans le contexte paysager local du hameau.

* ala modification des régles d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives en zone UA (article UA7 du réglement). Il s’agit d’assouplir
ces régles, pour favoriser 'urbanisation, sans toutefois remettre en cause l'objectif de préservation de la structure urbaine du vieux village.

La troisieme partie reclasse en zone naturelle une partie de la zone UB du hameau d'Ussel, compte tenu de I'absence de desserte carrossable possible ou

crédible des terrains concernés.

*Le PAE est un dispositif de participation des constructeurs au financement, en tout ou partie, d’un programme d'équipements publics qu'une commune, ou un
EPCI, s’engage a réaliser, dans un secteur déterminé, pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier de ce secteur,
Tous les équipements de voirie et de réseaux prévus dans le PAE sont aujourd’hui réalisés.
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La modification permet, au travers d'une procédure simple et moins coluteuse qu’une révision d’apporter des adaptations au Pt sousréserve;,

en application de l'article L153-31 du code de l'urbanisme :

_que les orientations définies par le projet d’'aménagement et de développement durables (PADD) ne soient pas changées

_Qqu'aucun espace boisé classé ni qu’aucune zone agricole ou zone naturelle et forestiére ne soient réduits,

_Qqu'aucune protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ne soit réduite,

_quaucune évolution du PLU ne soit de nature a induire de graves risques de nuisance.

Les modifications des orientations d’aménagement et de programmation et des réglements écrits et graphiques, nécessaires a I'inté-
gration des objectifs poursuivis respectent les conditions déclinées ci-dessus. Dés lors, la procédure de modification du PLU peut étre

engagée telle qu’elle est décrite aux articles L153-41 a L153-43 du code de 'urbanisme :

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre 1l du titre Il du livre ler du code de I'environnement

par le président de I'établissement public de coopération infercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de Fensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser,

A l'issue de 'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du
public ef du rapport du commissaire ou de la commission d’enquéte, est approuvé par délibération de I'organe délibérant de I'établissement public

de coopération intercommunale ou du conseil municipal.
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Localisation de la ome et destination principale

La zone lIAUa dans la commune
X e

La zone lIAUa se situe dans le prolongement Nord du village. Elle est issue du PLU actuel et constitue une des principales traduction du projet
communal, en développant une nouvelle a batir d’'une taille conséquente (presque 9 ha), dont I'ambition était de créer un quartier d’habitation
nouveau, pensé comme un tout (dans I'organisation de I'espace béti, la création d’espaces communs, d’espaces verts, dans les principes de des-
sertes par la voirie et les réseaux) et qui mélange différentes typologies d’habitat (habitat locatif groupé, habitat pavillonnaire plus classique...).

Le financement des infrastructures nécessaires a la création du quartier nouveau a été mis en ceuvre dans le cadre d’un Programme d’Amé-
nagement d’Ensemble. Le quartier est désormais structuré grace a ces équipements réalisés (et notamment la voirie centrale de desserte du
quartier), mais une partie des terrains prévus pour étre batis demeure encore non urbanisés.
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La modification du PLU n'ambitionne pas de modifier le principe général de création d’un quartier nouveau intégré et diversifié i deTemettreen

cause les bases des Orientations d’Aménagement et de Programmation existantes. Il s’agit plus simplement :

« de mieux expliciter les conditions d’urbanisation de la zone IIAUa : 'entéte du réglement de cette zone peut laisser penser que 'urbanisation
doive passer hécessairement par une seule opération d’aménagement d’ensemble portant sur toute la zone, alors qu'en réalité le principe
retenu est celui d’une urbanisation au fur et 8 mesure de 'avancement des équipements publics prévus par les Orientations d’Aménagement
et de Programmation. Cette ambiguité doit &tre corrigée. Par ailleurs, les équipements internes & la zone llAUa ayant aujourd’hui &té réalisés
(voirie et réseaux) dans le cadre du Programme d’Aménagement d’Ensemble, il convient de revoir le zonage :

« en reclassant en zone urbaine les parties de la zone lIAUa actuellement urbanisées ou en cours d’urbanisation (pour lesquelles un permis
d’aménager a été délivré),

« en maintenant le classement en zone llAUa des unités fonciéres encore non urbanisées, pour y imposer de procéder, secteur par secteur,
par opérations d’aménagement d’ensemble (mais non plus pour toute Femprise de I'actuelle zone lIAUa comme le laisse entendre 'entéte
actuelle du réglement de la zone) afin de toujours garantir une cohérence globale de I'urbanisation, des densité minimales telles qu'elles
sont définies dans les OAP, la réalisation des logements locatifs aidés projetés, sans pour autant imposer que toute les parcelles non encore
baties fassent I'objet d’une seule et méme opération : on évitera ainsi, soit trop de logements d’un coup, soit un blocage total, dans le cas
ol un propriétaire foncier ne souhaiterait pas construire).

+ de reclasser en zone naturelle une partie de la zone lIAUa sans solution de desserte sécurisée et qui ne peut se rattacher 2 Ia voirie issue
du PAE.
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Les grands principes daménagement détermi-
_ nés dans les OAP actuelles
Les OAP définissent le principe d'un quartier alternant o B . ' 2 T ‘
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des espaces publics. Une partie des ilots ont désormais ' b 2
été réalisés ainsi que les équipements structurants qui

permettent d’accueillir 'ensemble des constructions pro-
jetées.

Entouré en cyan, les aménagements réalisés et les
ilots urbanisés.
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enlités urbaines existantes

Quvrir fo seclour

«économiques sur le quartier
intégrer de fagon trés éparse lo bati

dans la pente en respeclant fa topographie
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Cette opération a vu la création de 17 logements sociaux. Environ 25 sup-
plémentaires seront créés a terme dans lilot A (colorié en bordeaux sur
I'OAP ci-contre), 10 dans l'llot B et 13 dans l'ilot C. Par contre, dans Filot D
partiellement urbanisés, au parcellaire morcelé, destinés & de 'habitat pa-
villonnaire et qui ne peut structurellement pas faire I'objet d’'une opération
d’aménagement d’ensemble (au regard de son état partiellement urbani-
sé), l'obligation de produire du logement locatif ne pouvait pas trouver son
expression, c’est la raison pour laquelle il est proposé d'y supprimer cette
obligation.
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Exposé des motifs : EN DATE DU 25 FEVRIER 201¢

- Vigirie de Goudargues -
Secteurs de l'actuelle zone HAUa-désormais—urbarisés,—

qu'il est proposé de reclasser en zone urbaine (UB).

;c' l l / ,[ Secteurs de I'actuelle zone IIAUa en cours d'urbanisation,
bD

dont les superficies sont trop petites (parcelle par parcelle)
pour justifier de lobligation de procéder par opération
d’aménagement d’ensemble. Il est proposé de reclasser
ces secteurs en zone urbaine (UB)

Secteur de I'actuelle zone lIAUa représentant une super-
ficie significative d’un seul tenant ot le principe d’urba-
nisation sous la forme d'une opération d’aménagement
d’ensemble est maintenu pour assurer la cohérence des
aménagements et garantir la réalisation des typologies de
logements définies dans les OAP.
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| \

Principaux secteurs de I'actuelle zone [IAUa destinés dans
les OAP a des espaces publics et paysagers.

=

A\ | Partie de la zone 1IAUz qu'il est proposé de reclas-

Wiel||ser en zone N compte tenu de I'absence d'acces

\ \\ |crédible et sécurisé. Ce secteur est par ailleurs des-
W\tiné dans 'OAP a des espaces publics et paysagers

et n'aurait donc pas pu accueillir de construction.
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Traduction réglementaire | Réglement graphigue actuel
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EN DATE DU 25 FEVRIER 2015

Les zones & urbaniser (IIAU) regroupent les secteurs'dé la comiting gess -

\ -

tinés & étre ouverts a 'urbanisation. Les consfructions sont conditionnées :

* par la compatibilité avec les orientations d’aménagement concernant
'ensemble de ces secteurs.

» par la réalisation des équipements de viabilité des terrains.

»  20% de I'ensemble des logements crées sur la zone (& vocation rési-
dentielle) doivent étre affectés a du logement locatif aidé.

Zone réservée a l'implantation d’équipements publics et de locaux a
usages de commerces, de services, de bureaux.

Zone urbaine mixte d’habitat
individuel et collectif ,construc-

A

Zone agricole. Zone naturelle.

tible au coup par coup
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Traduction réglementaire | Nonvean réglement graphique proposé
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teurs delaicommune destinés-

N

a étre ouverts a I'urbanisation. Les construction

» par la compatibilité avec les orientations d'a
semble de ces secteurs.

« par la réalisation des équipements de viabili

sontconditionnées—:
ménagement concernant I'en-

té des terrains.

«  20% de 'ensemble des logements crées sur la zone (a vocation résiden-

tielle) doivent étre affectés a du logement lo

catif aidé.

Zone réservée a l'implantation d'équipements publics et de locaux a usages

de commerces, de services, de bureaux.

Zone urbaine mixte d'habitat individuel et [g&

Espaces boisés

L

classés a conserver

Y Emplacements réservés

UB | collectif ,constructible au coup par coup.
A | Zone agricole.| N | Zone naturelle.
AT U\ o\ S
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Les secteurs entiérement ou
partiellement urbanisés sont
proposés au reclassement en

__—\| zoneUB

1Les ensembles parcellaires
d'un seul tenant de tailles si-
| gnificatives sont maintenus en
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i ., { ‘ " o ?\
4 " YN : <

SN e // *-;!
o \WN\?X s

il

zone llAUa, urbanisable sous la
forme d’'une opération d'aména-
gement d'ensemble.

Partie de la zone llAUa qu'il est
| proposé de reclasser en zone N
| compte tenu de I'absence d’ac-
cés crédible et sécurisé.

i
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En termes de réglement, il s’agit avant tout de clarifier la rédaction pour les zones llIAUa : le réglement actuel contient, en préambule des articles\llAU< &AW A4 fels -

que deéfinis par le code de |'urbanisme en vigueur a la date d’approbation du PLU), un texte appelé «dispositions applicables & la zone» et comprenant un certain nombre =

de dispositions qui doivent normalement étre intégrées dans les articles 1IAU 1 et [IAU2 du réglement de la zone. A titre d’exemple, on peut citer la régle d’obligation de
produire au moins 20 % de logements locatifs aidés dans la zone lIAUa de la Bruguiére : cette disposition est mentionnée dans le préambule de la zone alors gu’elle
devrait étre integrée a l'article [IAU 2 du corps de réglement. Ainsi, en cohérence avec les disposition du code de l'urbanisme le paragraphe «dispositions applicables
a la zonex» est supprimeé et les dispositions qu’il prévoit, lorsqu'elles sont maintenues, sont désormais réparties dans le corps de réglement de la zone IIAU. D'autres
modifications traduisent plus des mises & jour que des évolutions. Ces mises a jour découlent notamment du fait que depuis I'approbation du PLU, les équipements

publics prévus pour la zone [[AUa de la Bruguiére ont été réalisés.

Rédaction actuelle de Particle ILAU?Z - Occupations et utilisations
| du sol antorisées sous conditions ﬂ

Les clétures et les constructions de moins de 20m? & condition qu’elles soient soumises
& déclaration préalable. ' . ) .
Les installations classées pour la protection de I'environnement sont admises & condition

= gu'elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
habitants de la collectivité (tels que droguerie, boulangerie, laveries, chaufferie...) ;

= que soient mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles
avec le milieu environnant et permettre d'éviter ou de réduire les nuisances ou les
dangers éventuels. .

+ L'extension des constructions existantes et leurs annexes, sous réserve gu'elles
soient liees a I'habitation ou au fonctionnement des batiments et situées & proximité
et dans la limite de 40 m2 de SHON supplémentaire a la date d’approbation du PLU,
renouvelable une fois ;

En IlAUe, les locaux destinés au commerce et aux bureaux et d’activités liées a la voca-

tion d’habitat du secteur, sous réserve gu'il n'en résulte pas un accroissement des nui-

sances et des risques pour le voisinage.

En llAUe, les installations classées pour |a protection de I'environnement sont admises a

condition :

= qu'elles cerrespondent & des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des ha-
bitants de la collectivité;

« que soient mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles
avec le milieu environnant et permetire d'éviter ou de reduire les nuisances ou les
dangers éventuels.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

sous réserve qu'ils ne compromettent pas la vocation de la zone.

Le premier alinéa est supprimé car les dispositions qui y sont listées s'appliquent de plein
droit, sans relever des compétences du PLU.

Les restrictions relatives aux extensions des batiments existants n’ont aucun sens dans
des zones constructibles, ot seul I'application d’'un Coefficient d’'Emprise au Sol (CES)
permet, le cas échéant, de contréler la densité (associé avec les régles de hauteurs et de
reculs des batiments).

Afin d'assurer la cohérence des aménagements futurs avec les OAP, I'obligation de re-
courir & une opération d’aménagement et le pourcentage minimum de logements sociaux
a créer sont désormais retranscrits a l'article [IAU2, |e préambule au réglement «disposi-
tions applicables a la zone» ayant été supprimé dans le cadre de la présente modification.

- Nouvelle rédaction de article ILAU?2 - Occupations et utilisa-
| tions du sol antorisées sous conditions

Les installations classées pour la protection de I'environnement sont admises a condition :

» qu'elles correspondent & des besoins nécessaires 2 la vie et a la commodité des habi-
tants de la collectivité (tels que droguerie, boulangerie, laveries, chaufferie...) ;

¢ que soient mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles
avec le milieu environnant et permettre d'éviter ou de réduire les nuisances ou les
dangers éventuels.

* Fexiension—des—constructions—existantes—etHeurs—annexes—sous—réserve-girelies

et-dans-alimite-de-40-m2-de-SHON-supplémentaire-i-la-date-d'approbatien-du-PE-

EnllAUe, les locaux destinés au commerce et aux bureaux et d'activités lides a la vocation

d’habitat du secteur, sous réserve qu'il n'en résulte pas un accroissement des nuisances

et des risques pour [e voisinage.

En Iéftpe, les installations classées pour la protection de I'environnement sont admises 2

condition :

+ gu'elles correspondent a des besoins nécessaires 3 la vie et a la commodité des ha-
bitants de la collectivité;

* que soient mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles
avec le milieu environnant et permetire d'éviter ou de réduire les nuisances ou les
dangers éventuels.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

sous réserve qu'ils ne compromettent pas la vocation de la zone.

En outre, dans le zone [IAUa, les constructions sont autorisées dans le cadre d’une seule
opération d'aménagement d'ensemble portant sur toute une zone, compatible avec les
orientations d’aménagement et de programmation et sous réserve, que le programme de
logements comporte au moins 20% de logements locatifs aidés.

Par ailleurs, sont également autorisés hors conditions définies & 'alinéa ci-dessus, sous
reserve d'ére compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation,
l'aménagement et I'extension des constructions existantes, les annexes des constructions
existantes, y compris les piscines.
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NICIFAL

MODIFICATION DES CONDITIONS D’ URBANISATION AU HAMEAU DE (GOUSSARGUES® [ ++*

siviaifies@ecoudargues -

TLocalisation du hamean

i

e

Le hameau de Goussargues se situe a la point Sud de la commune, en limite avec Verfeuil, & Pécart des axes routiers principaux, immergé dans I'es-
pace rural. Le coeur historique du hameau est implanté 2 la transition entre les terres agricoles du vallon bucolique de I'aiguillon et I'étage collinéen
boisé. Au fil des années, depuis la partie basse des terres (2 leur limite probable d’inondabilité) jusqu’au hameau lui-méme, s’est développé un habitat
pavillonnaire résidentiel au coup par coup le long des principaux chemins. Cette évolution a passablement altérée la composition initiale trés lisible du
paysage en urbanisant sans réel fil conducteur, (en terme de structure urbaine comme sur le plan architectural) la lisibilité du paysage d’ensemble, les
contrastes ont été altérés.
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Structure du hameau EN DATE DU 25 FEVRIER 2015

Le paysage était composé initialement par le bati ancien trés
dense, adossé aux collines nappées|par la forétienarriére plan et -

FAWNUJVUVL FARNULCLIDENALTIUIN

1
|

dominant la plaine trés ouverte en conirebas, sillonnée par e ruis-
seau placide et ses rives boisées. L'urbanisation diffuse a altéré la
lisibilité du paysage d’ensemble, diminué les contrastes.

W
101 L

y* o' Mos de
“lkoutas AL,
., / )

Noyau historique et maisons anciennes.

Urbanisation récente (habitat pavillon-
naire essentiellement).
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EN DALE DA 29 . FEVNEN ZULD

Systéme d assainissement :

ae Goud

Iguco -

Q)

(1Y)

] \\/ Le hameau est desservi par un réseau d'eaux usées - Mairi
we e /=) quiconduit les effluents vers un systéme de fosse pré-

~ e fabriquée suivi d’'un géoassainissement avec plateau

d'infiltration aprés la fosse. La station a été mise en

service en juin 2005. Sa capacité de traitement est de

100 EH (Equivalent Habitant).

Plan_du réseau_d’eaux usées.
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Excposé des motifs et traduction réglementaire EN DATE DU 25 FEVRcR 2019
Pour le hameau de Goussargues, la modification du PLU poursuit deux objectifs : - Mairie de Goudargues - }
+ limiter I'incidence de l'urbanisation nouvelle sur la structure du paysage d’ensemble et notamment sur la perception du hameau histerigue;

+ limiter la surface de plancher totale qu'il est possible de développer dans la principale zone constructible (UBa), pour éviter de dépasser la capacité de
traitement de la fosse toute eaux et préserver ainsi le pouvoir épuratoire de I'ouvrage.

A ces fins, il est proposé :

* de limiter davantage la hauteur maximale des
constructions, pour préserver la ligne de ciel
du hameau (enjeux paysager) et limiter la sur-
face de plancher habitable,

* d'interdire les murs de cldtures, en imposant
la construction de murets, éventuellement
surmontés de grillage et/ou doublés de haies
vives pour éviter 'effet potentiel de cloisonne-
ment de I'espace rural,

« deréglementer I'emploi de toits plats : les limi-
ter aux volumes secondaires des batiments,
de maniére a évier la construction «de cubes»
trep décalés avec les grandes caractéristiques
de I'architecture traditionnelle locale.

3 Préserver la Iine de ciel du hameau constitue un enjeu important
8 en termes de paysage. La traduction de cet enjeu passe par la limi-
fation des hauteurs maximales des batiments.

Pour le zone UBa, qui correspond a I'emprise de la zone constructible
composee de maisons pavillonnaires, il est proposé de modifier les articles
10 (hauteur des constructions) et 11 (aspect extérieur des constructions).
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Traduction réglementaire

Rédaction actuelle de Varticle UB 10 - Hautenr mascimale des |
| COHSITHCLL0MS : |

La hauteur maximale de toute construction, mesurée depuis tout point du terrain naturel
jusgu'au sommet du batiment, ne peut excéder 9 m.

Cette régle ne s'appligue pas a la réhabilitation ou & 'aménagement, ainsi qu'a la recons-
truction a l'identique de batiments existants a la date d'approbation du PLU.

Dans le cas ou la déclivité du terrain est de plus de 25% et nécessiterait de réaliser une
construction de plus de 2 m, la hauteur maximale admise est de 12 métres.

hes ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus du calcul de
auteur,

La nouvelle rédaction de I'article UB 10 introduit des dispositions spécifiques pour le sec-
teur UBa, réduisant la hauteur maximale de 9 m & 6 m et introduisant une définition du
calcul ;je la hauteur qui permet d'éviter de détourner la régle par affouillement du terrain
naturel.

FANUVUVE FANULCLIDCNA

kA deAIND E b Vi N | P AL

Viairie de Goudarsues. -
ilallic U \Ju...s.lc.oul_.b‘

EN'DATE'DU25'FEVRIER 2019

Nouvelle rédaction de larticle UB .70 - Hanteur maximale des
 CONSTYHCIIONS

La hauteur maximale de toute construction, mesurée depuis tout point du terrain naturel
jusqu’au sommet du batiment, ne peut excéder 9 m.

Cette régle ne s'applique pas a la réhabilitation ou & 'aménagement, ainsi qu'a la recons-
truction a l'identique de batiments existants a la date d’approbation du PLU.

Dans le cas ou la déclivité du terrain est de plus de 25% et nécessiterait de réaliser une
construction de plus de 9 m, la hauteur maximale admise est de 12 métres.

Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus du calcul de
hauteur.

Dans le secteur UBa :

Définition :

La hauteur est mesurée entre :

+ e point le plus haut de la construction et le terrain aménagé aprés travaux si celui-ci
est plus bas que le terrain d'origine,

+ e point le plus haut de la construction et le terrain d’'origine dans le cas contraire.

+  Les puvrages techniques, cheminées, et autres superstructures ne sont pas pris en
compte dans le calcul de la hauteur maximale.

Hauteur maximale :

LLa hauteur maximale des batiments est fixée a 6 métres.

Toutefois : ) ) ] .
'aménagement et l'extension d’'une construction existante d'une hauteur supérieure
peuvent étre autorisés, sous réserve de ne pas dépasser la hauteur initiale.

Goudargues- Modilication du P.L.U. / Expos€ des motifs / Porté a la connaissance du public / Traduction réglementaire / Approbation



- Rédaction actuelle de Larticle UB 171 - Hautenr maximale des |
| constructions (alinéas relatifs an traitement des toitures)

IIl - Toitures

Les toitures dont les pentes ne seraient pas comprises entre 25% et 35%, sont interdites.

Les toitures dont le nombre de pentes ne serait pas compris entre 1 et 4, sont interdites

sauf en cas d'impossibilité technique ou architecturale.

Les terrasses réalisées par une simple percée de toiture ainsi que les velux ou autres mo-

des d'ouverture en toiture, peuvent étre interdits s'ils portent atteinte & ’harmonie architec-

turale du batiment. En dehors des zones inondables, ol ils doivent étre situés au dessus

des plus hautes eaux, étre accessibles depuis l'intérieur et ne couvrir que particllement les

batiments.

Il est préconisé que :

+ les toitures soient recouvertes de tuiles canal creuses (éventuellement mécanique),
dans |a tonalité des toitures voisines traditionnelles.

» les génoises soient conservées et non peintes, mais pourront recevoir un badigeon.

+ les toitures de surface importante soient morcelées en pans, en évitant I'effet de répé-
tition, afin de conserver la notion d'échelle du parcellaire.

Les antennes et paraboles doivent étre installées uniquement sur les toitures et en recul
par rapport aux fagades sur rue. Dans les nouveaux immeubles collectifs, il est imposé la
création d'antennes ou paraboles collectives a 'immeuble.

Les toitures terrasses sont autorisées a condition d’étre végétalisées, en totalité ou partiel-
lement (50% de la surface de toiture a minima).

La nouvelle rédaction de I'article UB 11 pour les toitures introduit des dispositions spéci-
fiques pour le secteur UBa, limitant 'emploi des toits & un pan et des toits plats, de ma-
niere a mieux assurer |'intégration paysagére du bati & venir.

FRNVUVE FAR

UU CUINOLCIL VI AL

Nonvelle rédaction de Particle UB 17 - Hlauteur mascimale des. 2o

constructions (alinéas relatifs au trastement des toitnres)
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Ill - Toitures

Les toitures dont les pentes ne seraient pas comprises entre 25% et 35%, sont interdites.

Les toitures dont le nombre de pentes ne serait pas compris entre 1 et 4, sont interdites sauf

en cas d'impossibilité technique ou architecturale.

Les terrasses réalisées par une simple percée de toiture ainsi que les velux ou autres mo-

des d'ouverture en toiture, peuvent étre interdits s'ils portent atteinte a I'harmonie architec-

turale du batiment. En dehors des zones inondables, ol ils doivent étre situés au dessus

des plus hautes eaux, étre accessibles depuis I'intérieur et ne couvrir que partiellement les

batiments,

Il est préconisé que :

* les toitures soient recouvertes de tuiles canal creuses (éventuellement mécanique),
dans la tonalité des toitures voisines traditionnelles.

*  les génoises soient conservées et non peintes, mais pourront recevoir un badigeon.

* les toitures de surface importante soient morcelées en pans, en évitant I'effet de répé-
tition, afin de conserver la notion d'échelle du parcellaire.

Dans le secteur UBa, en outre, les toits & un pan et les l
‘ o

toits plats sont uniquement autorisés :
« lorsqu'ils viennent s'appuyer contre le volume prin-
cipal d'un batiment possédant un toit & deux pans
au moins, (les toits terrasses et les toits a un pan
devant présenter par ailleurs une hauteur infé- sson
rieure au toit a pans le plus haut).
« pour les constructions secondaires détachées du
volume du batiment principal.

Les antennes et paraboles doivent étre installées uniquement sur les teitures et en recul
par rapport aux fagades sur rue. Dans les nouveaux immeubles collectifs, il est imposé la
création d'antennes ou paraboles collectives a I'immeuble.

Les toitures terrasses sont autorisées & condition d'étre végétalisées, en totalité ou par-
tiellement (50% de la surface de toiture & minima).
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| Rédaction actuelle de Particle UB 17 - Hauteur maximale des
3 constructions (alinéas relatifs ay traitement des cltures)

V - Clétures

Toutes les formes de clotures {murs, haies,...) d'une hauteur supérieure a 2m sont inter-

dites, sauf en cas de reconstruction a l'identique. Pour les murs de souténement, d’autres

hauteurs peuvent étre admises.

Il est préconisé que :

+ les clétures soient constituées de murs pleins n'excédant pas 2 m (aspect murs de

ierres locales séches ou jointées en plein, ou enduit d’aspect taloché).

* les murs peuvent &tre surmontés d'un dispositif & claire-voie de conception simple. Le
tout ne doit pas excéder 2 m.

* les haies vives ne doivent pas dépasser 2 m de hauteur. Elles peuvent éventuellement
étre doublées d’un grillage. Les haies vives doivent étre constituées de préférence
d'essences variées (3 essences distinctes sont demandées au minimum).

* En zone inondable les cldtures dont la perméabilité serait insuffisante pour assurer
I'écoulement des crues et des ruissellements sont interdites. L'implantation de haies,
de préférence constituées d'essences variées (3 essences distinctes sont demandées
au minimum), pouvant éventuellement étre doublées d'un grillage, est préconisée.

Les nouvelles régles en secteur UBa relatives au traitement des clotures permettent de
maintenir des échappées visuelles lorsqu’on circule le long des voies. La hauteur de la
partie minérale des clotures a été fixée a 0,50 m pour éviter « 'effet palissade », qui in-
duit le plus souvent une perception trés fermée, cloisonnée de I'espace, qui s’oppose a
I'ouverture traditionnelle du milieu rural. Les clotures pourront étre doublées par des haies
végétales d'essences locales mélangées pour concilier perception « douce » des clétures
vues depuis I'extérieur (I'espace public notamment) et envie, pour les occupants des lo-
gements, de se couper visuellement de 'extérieur.

CTRANVUUVEL I/

Nonvelle rédaction de Particle UB 17 - Ha_zgz‘?;éf haﬁ;?ggtq?eiexw
constructions (alinéas relatifs an traitement des clotures)
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V - Clotures

Toutes les formes de clétures (murs, haies,...) d'une hauteur supérieure a 2m sont inter-

dites, sauf en cas de reconstruction a I'identique. Pour les murs de souténement, d'autres

hauteurs peuvent étre admises.

Il est préconisé que :

« les clotures soient constituées de murs pleins n'excédant pas 2 m (aspect murs de

ierres locales séches ou jointées en plein, ou enduit d'aspect taloché).

* les murs peuvent étre surmontés d'un dispositif a claire-voie de conception simple. Le
tout ne doit pas excéder 2 m.

* les haies vives ne doivent pas dépasser 2 m de hauteur. Elles peuvent éventuellement
étre doublées d'un grillage. Les haies vives doivent étre constituées de préférence
d’essences variées (3 essences distinctes sont demandées au minimum).

Dans le secteur UBa

» Lahauteurdes clétures (lorsqu’elle se situe en bordure de voies et emprises publiques)
se mesure a partir du niveau du trottoir fini (ou de la chaussée en 'absence de trottoir).

+ La hauteur maximale des clbtures est fixée a 2 m. Elles seront composées d'un muret
d’'une hauteur inférieure ocu égale a un métre sur monté d'un grillage.

« Le mur devra étre en pierres apparentes (ou matériau d’aspect similaire a la pierre) ou
enduit sur ses deux faces. Les clétures pourront étre doublées par des haies végétales
d'essences locales mélangées (2 m de haut maximum).

En zone inondable les clétures dont la perméabilité serait insuffisante pour assurer I'écoule-
ment des crues et des ruissellements sont interdites. L'implantation de haies, de préférence
constituées d’essences variées (3 essences distinctes sont demandées au minimum), pou-
vant éventuellement étre doublées d'un grillage, est préconisée.
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LA MORPHOLOGIE URBAINE DANS LE BATI HISTORIQUE DU VILLAGE ET DES HAMEAUX *
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Exqposé des motifs et traduction réglementaire

Lors de I'élaboration du P.L.U., un accent particulier avait été
porté sur la protection de la structure batie du village, de son
architecture traditionnelle, a !a fois dans un souci de préser-
vation de l'identité de Goudargues, de sa richesse patrimo-
niale, mais aussi en tant qu’élément fondamental de I'attrac-
tivité touristique de la commune.

Dans la zone UA, le PLU s'est attaché a préserver la compo-

sition urbaine organique, avec des implantations qui doivent,

pour les constructions « de premier rideau » par rapport & la

rue :

» venir en limites des voies et emprises publiques, (c’'est-a-
dire en bordure de rue) (article UAS),

» et surles limites séparatives (article UA7).

Ces régles permettent la préservation de la morphologie ur-
baine et notamment le rapport des constructions a la rue, le
«dialogue» entre les batiments et I'espace public.

S'il n'est pas envisagé de revenir sur I'objectif de protection
de la structure du bati historique, il est aussi nécessaire de
faciliter 'urbanisation dans le centre, afin d’encourager la vie
de village, de privilégier I'urbanisation au sein de |a trame ba-
tie existante, plutét que la consommation d'espaces encore
agricoles ou naturels.
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Traduction réglementaire | Modification de Larticle UA 7 EN DATE DU 25 FEVRIER 205

L'expérience de I'application du réglement du PLU actuel a montré que I'article UA 7 dans sa rédaction actuelle pouvait constituer un frein a
projets pourtant intégrés au contexte architectural et urbain du vieux village. C'est la raison pour laquelle, afin de mieux concilier protec
banisation, il est proposé de faire évoluer modestement la rédaction de l'article UA7 : Il est actuellement imposé, pour les constructions implantées dans les 20 premiers
metres comptés a partir de I'alignement de construire d’une limite latérale a I'autre du terrain d’assiette d’une construction :

Avec toutefois un régime dérogatoire «lorsque d’une limite latérale a 'autre du terrain d'assiette est o 'Rég/e actyelle
rendue impossible par : : .

_lexistence d’une servitude,

_ou la nécessité de protéger un élément naturel (plantations), '
_ou si cefte régle impose la construction d'un bétiment de plus de 14 m de fagade,

_Ou pour une raison liée & une contrainte technique,

Dans ces cas, la construction pourra n'étre édifiée que sur une des limites latérales, ou pourra étre
implantée partiellement en retrait des limites, & une distance au moins égale & la demi-hauteur
maximale de la construction, avec un minimum de 4 m et sous réserve que la continuité de fagade
soit assurée (porte cochére ou mur plein de 2 m de haut minimum).»

la construction, pour des

<14 <4 | <14 ;>4 >14 | >4

Nustration de la régle actuelle.
<14 | <4 <4 g M4 >4 14 314,
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Il est proposé d'établir une régle légérement différente, qui
conserve le principe de continuité des fronts batis, mais de ré-
daction un peu plus souple qui repose sur le principe de n'obli-
ger l'implantation des constructions que sur une limite séparative
et d'imposer (hors emprises des entrées/sorties sur le terrain) le
prolongement du batiment par un mur, d’une hauteur minimale de
0,60 metre par rapport au niveau du trottoir (ou de la chaussée en
I'absence de trottoir) de maniére & produire un front bati continu
le long de I'alignement ou a assurer la continuité du front de rue,
si ce front n'est pas implanté a I'alignement.

LU CUINDSLEIL IVIUNICUIFAL

Noznvelle régle proposée - 1 enDATEDU 25 FEVRIER 215

Les batiments situés dans une bande de 20 m de profondeur & partir de Falighément-aiitonss par -

ArFNUVUVLE FAR UCLIDERATIUN -

rapport aux voies et emprises publiques, doivent étre implantés sur un limite séparative latérale
au moins. Si 'implantation du batiment n'est pas d’une limite séparative latérale a I'autre de son
terrain d’assiette, le batiment sera alors prolongé (hors emprises des entrées/sorties sur le terrain)
par un mur, d'une hauteur minimale de 0,60 métre par rapport au niveau du trotteir (ou de la chaus-
sée en l'absence de trottoir) de maniére & produire un front bati continu le long de ['alignement ou
a assurer la continuité du front de rue, si ce front n’est pas implanté a I'alignement.

Des implantations autres peuvent étre admises :

_lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un flot ou un ensemble d'ilots, les construc-
tions devront alors étre alignées les unes par rapport aux autres ;

_en cas de surélévation de batiments existants 4 la date d’approbation du PLU :

_en cas de construction en ceeur d'flot n'ayant pas de fagade sur rue a I'exception de son accés ;

_pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Au-dela de cette profondeur de 20 m, les batiments doivent s'implanter :

_soit en limite d'une ou plusieurs limites séparatives et avec un recul minimum de 4 m pour les
parties dépassant 7 m de haut,

_soit & une distance de toute limite séparative au moins égale a la demi-hauteur maximale de la
construction sans étre inférieure 2 4 m.

Les bassins des piscines non couvertes doivent s'implanter & 3 m au minimum de I'ensemble des
limites séparatives latérales.

Un retrait minimum de 10 m, est obligatoire si la limite séparative est constituée d'un fossé ou
d’un ruisseau, méme d'écoulement temporaire. Cette distance peut étre réduite si la topographie
assure une mise hors d’eau des constructions, notamment par un fort dénivelé et ces derniéres et/
ou les aménagements réalisés n'accentuent pas ou ne modifient pas le risque d’'inondation.

MISE A JOUR DU REGLEMENT RELATIVE A LA SUPPRESSION DES COS

En application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014, les COS sont abrogés.
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ADAPTATION DU CONTOUR DE LA ZONE UB D’USSEL AUX CAPACITR"}"
DE DESSERTE PAR LA VOIRIE Wiire de Goudar
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Localisation de la Jomne concernée et excposé des motifs

La zone UB concernée se situe au Sud Est du hameau d'Ussel. Elle comprend des maisons (habitat assez diffus) et des terrains encore non batis, pour partie
boisés et pour partie en friches. Cette zone UB a été partiellement batie, au coup par coup, sans organisation d’'ensemble et en utilisant pour les dessertes
des constructions le réseau de voirie existant, fait de petits chemins, parfois non enrobés et souvent privés. L'urbanisation produite n'a été accompagnée ni
par des élargissements de chemins, ni par un transfert dans le domaine public des chemins de desserte.
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Terrains reclassés en gone naturelle

Ainsi, aprés quelques années d’urbanisation, une partie des terrains classés ac-
tuellement en zone UB ne dispose pas de solution de desserte crédible pour pou-
voir y envisager la construction de logements : les terrains sont enclavés et aucune
voie publique ne permet d'y accéder.

Dans ces condition, la desserte d’'une partie de la zone UB n’étant pas assurée,
les terrains concernés doivent étre reclassés en zone naturelle. Ce reclassement
correspond par ailleurs le mieux & Foccupation des sols actuelle : bois, landes et

friches.
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) reclassement en zone naturelle. Ces ter-
rains ne disposent pas de solution de desserte carrossable.

S 7 . X

| Cheminsen impasses et privés. lls ne peuvent pas des-
servir la partie de la zone UB actuellement enclavée.

Bien que pouvant «ressemblers & un chemin sur le cadastre, il ne s'agit pas ici de voies publiques, mais de
fosses et de reliquats de vieux chemins «de mulets» trés détériorés, envahis par la végétation et impraticables.
Leur transformation en voie carrossable impliquerait des investissements communaux colossaux.
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BORDEREAU DESPIECES

Ce dossier est destiné a compléter et a modifier le dossier de P.L.U. par
intégration de la madification. Certaines piéces du présent dossier se subs-
tituent a leurs équivalents présents dans le dossier global du P.L.U., d’autres
viennent en complément.

Exposé des motifs des changements apportés et traduction
réglementaire

A annexer au rapport de présentation du PL.U.

Réglement écrit (piéce 4.)
Se substitue au réglement écrit du dossier de PL.U.

Réglements graphiques modifiés

Planche Frigoulet (piéce 1.3)

Planche Goudargues (piéce 1.4)

Planche générale (piéce 1.5)

Se substituent aux reglements graphiques du dossier
de PL.U.
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