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Chapitre | - Zone Ua

Section | - Nature de I'Utilisation et de I'Occupation des

Sols

Article Ua 1 - Occupadtions et utilisations du sol interdites
Sont interdites toutes les formes d'utilisation et d'occupation du sol non
mentionnées & I'article Ua 2 ci-dessous, et, en particulier :
- les batiments desiinés & I'élevage autre que domestique ;
- les établissernents de récupération de métaux et de carcasses de véhicules
hors d'usage, et, plus généralement, les activités nuisantes (bruit, odeurs,
vibrations, circulation...) ;
- le stationnement des caravanes ;
- les installations Iégéres de loisirs ;

- 'ouverture de carriéres ;

- Les affouillements et exhaussements du sol d'une superficie de plus de
100 m2 ou d'une profondeur de plus de 2 métres.
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Toute construction est interdite dans les zones de risque naturel
d’effondrement ou d'affaissement de terrain.

Article Ua 2 - Occupadtions et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres
sont admis :

- les constructions & usage d'habifation ainsi que les activités et occupations
compatibles avec cet usage ;

- les constructions & usage :
-~ d'habitation, et leurs annexes,
- hételier,
- d’équipement public,
- de commerce et d'artisanat,
- de bureaw,
- de services (clinique, maison de retraite, etc.. ),

- agricole (excepté les élevages aulres que domestigues),

réalisées individuellement ou dans le cadre d’opération d'ensemble

(lotissement, opération groupée ou association fonciére urbaine) ;
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- 'aménagement, I'extension {en continuité ou en discontinuité) ainsi que la

reconstruction des batiments sinistrés des autres activités existanies ;

- 'extension des batiments agricoles (a I'exception des élevages autres que

domestiques) ;

- les installations et travaux divers compatibles avec la vie urbaine ;
- les aires de jeux et de sporls ;

- les clotures. Les murs de cléture ne devront pas excéder deux meéitres de
hauteur. Leur aspect devra éfre harmonisé avec leur environnement. lis
doivent assurer la libre circulation des eaux de ruissellement ;

- les constructions dans des zones de protection du patiimoine
archéologique, historique ou artistique : toute occupation ou utilisation du sol
doit étre précédée d'une élude archéologique, de fouilles ou de toute autre
action propre & évalver 'intéréf de ce patrimoine et les moyens de le
protéger;

S’gjoutent gux prescriptions du présent réglement celles prises au titre des
legislations spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant
I'utilisation et I'occupdation des sols.

Est, en outre, soumise & autorisation au titre du Code I'Urbanisme :

- la démolition de tout ou partie de bdatiments, dans les périmétres de
protection des Monuments Hisioriques et dans les Sites délimités sur le plan
des Servitudes d'Utilité publique.
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Les dispositions des arficles 3 & 13 ci-dessous ne peuvent faire I'objet que
d’adaptations mineures rendues nécessaires par :

- lanature dusol ;
- la configuration des parcelles ;

- oule caractére des constructions avoisinantes.

Section Il - Conditions de I'Occupation des Sols

Article Ua 3 - Accés et Voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire oblient un
passage aménagé sur les fonds voisins dans les conditions de I'article 682 du
Code Civil.

Les acces et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant a la
destination et & I'importance des constructions projetées, et répondre aux
exigences de la sécurité publique, de la défense contre I'incendie et de la
protection civile.

Acceés:

Les accés d foute voie doivent étre aménagés de maniére & ne pas créer de
difficultés ou de dangers pour la circulation générale. Iis doivent satisfaire aux
besoins des constructions projetées, notamment .en ce qui concerne les
possibilités d'intervention des services publics d'incendie et de secours. Un

Commune de Laudun L'Ardoise {Gard) Page :7/11%
Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.)
4 - Réglement



dégagement, d'au moins 20 m2, permettant I'arét d'un véhicule, doit étre
menagé devant chagque portaill d'acces depuis toute voie sur chaque
terrain.

Le dégagement doit éfre congu de maniére a éviter I'empiétement par
stationnement d'un véhicule sur la voie publique. La distance entre le bord
de la voie publique et le portail d'acces doit étre supérieure ou égale & 5
metres.

Lte dégagement n'est pas confondu avec les places de stationnement
prévues & l'article 12.

Voire :
La création de voie sans issue ou en impasse est interdite.

Les constructions doivent étre desservies par des voies p'Ubliques OU privées
dont les caractéristiques correspondent & leur destination, notamment quand
elles entrainent des manceuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces
caractéristiques doivent également répondre aux exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Toute voirie privée doit éfre revétue et équipée (éclairage, signalisation,
signalétique...).

La capacité  d'infillration de l'eau par le revétement utilisé pour
I'aménagement des voies privées doit &tre au moins égale & celle du sol
naturel avant travaux,
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Article Ua 4 - Desserte par les Réseaux

Fau potable :

Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduite de
distribution publique sous pression de caractéristiques suffisantes.

Eaux usées :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout ferrain devront garantir I'écoutement des
eaux pluviales vers le réseau public les collectant, s'il existe, sinon vers un
exutoire naturel.

Est obligatoire sur I'ensemble de la zone, linstallation d’un systeme
d'infiltration et de stockage des eaux pluvigles lors de toute nouvelle
construction. Son dimensionnement doit &tre tel que pour tout metre carré de
surface imperméabilisée, le systéme doit pouvoir stocker puis infilirer 0,1 m3 sur
une période de 24 heures.

La profondeur, & laquelle le dispositif d'infiltration doit étre implanté, doit &tre
conforme aux dispositions du Zonage d'Assainissement. En  absence
éventuelle du Zonage d'Assainissement, le projet doit justifier le choix du site
et l'implantation du dispositif.
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Electricité et téléphone :

Toute construction doit étre raccordée aux réseaux électrique et
téléphonique.

Les branchements, tant sur le domaine public que dans les propriétés privées,
doivent &tre réalisés en discrétion (souterrain ou encasiré).

Article Ua 5 - Caractéristiques des Terrains

Non réglementées.

Arficle Ua é - Implantation des Consiructions par rapport aux
Voies et Emprises Publiques

Sauf indications coniraires mentionnées aux documents graphiques, les
constructions peuvent étre implantées en limite du domaine public actuel ou
projeté.

Toutefois, I'implantation en retrait de I'alignement peut étre autorisée :

- lorsque la construction projetée doit realiser une continuité d'implantation
avec les immeubles voisins ;

- lorsgque la construction intéresse unilot entier cu un ensemble d"llots ;
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- lorsque le projet concerne I'extension ou la surélévation d'un bé&timent, la
réalisation d'une consiruction non attenante sur un terrain supportant déjd un
ou Pplusieurs batiments (non destinés & étre démolis) qui ne permettent pas la
réalisation du projet & I'alignement.

Arficle Ua -7 - Implantation des Constructions par rapport aux
Limites séparatives

Non réglementée.

Article Ua 8 - Implantation des Constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme Propriété

Non réglementée.

Article Ua 9 - Emprise au Sol

Non réglementée.
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Arficte Ua 10 - Hauteur des Constructions

La hauteur maximale des constructions, comptée & partir du niveau du sol en
facade sur rue, est fixée & la moyenne des hauteurs des immeubles existants
voIsins.

En cas d’extension de batimenis ou d’activités ayant une hauteur supérieure
au maximum indiqué ci-dessus, la hauteur de T'extension pourra atteindre
celle de la construction existante.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes
fonctionnelles telles que cheminées, antennes, etc...

Article Ua 11 - Aspect extérieur des Constructions

Pour un ravalement, ou une rénovation sans modification notable ni
changement de destination, d’une construction existante les facades
doivent étre iraitées dans le respect de leurs caractéristiques architecturales
et fechniques propres.

Pour les transformations importantes, reconsiructions partielles, les facades
doivent respecter les caractéristiques existantes de I'environnement bati. Les
formes, couleurs el volumes doivent se rapprocher le plus possible des
constructions existantes environnantes.

Pour les constructions neuves, la régle est le respect des caractéristiques
exisfantes de I'environnement bdati. Toutefois, ce respect ne saurait faire
échec & un projet d'architecture contemporaine témoignant d'un souci
certain d'innovation et de qualité.
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Le traitement des tacades en pierre doit respecter les conditions de mise en
oeuvre de celle-ci. Seuls sont destinés & rester apparents les appareillages
réguliers, en moellons ou en piefres de taille. Dans tous les cas, le joint doit
éire beurré au nu du parement. Le plus souvent les facades comportant des

bandeaux ou des encadrements de baie saillants sont destindes & étre et &

rester enduites.

Le traitement des enduits doit respecter les caractéristiques traditionnelles qui
font sa qualité : composition, couleur, finition.

L'architecture traditionnelle du pays utilise exclusivement la tuile ronde de
terre cuile dite «tuile canah. Une construction ancienne doit, dans tous les
cas, conserver ce mode de couverture. En construction neuve, ou en reprise
d'une toiture en tdle ou en tuiles mécaniques, on pourra utiliser une tuile
romane de grand module.

Les ouvertures doivent respecter les proportions traditionnelles ol la hauteur
domine netlitement la largeur. Les fenétres possédant des encadrements en
pierre faillée parlicipent & I'ordonnance architecturale de la facade. Elles
doivent étre conservées et au besoin restaurées. Les portes de garage
doivent, dans toute la mesure du possible, s'inspirer des entrées charretiéres
anciennes. Les menuiseries métalliques sont & éviter.

Les égouts de toiture sont le plus souvent constitués soit d’une corniche en
pierre, soit d'une génoise, soit de chevrons débordant. Ces éléments doivent
étre soigneusement conservés. Le débord de toiture sur chevrons ne doit pas
étre raccourci. L'adjonction d'isolations sous toiture ne doit pas conduire &
des surélévations empéchant un bon raccord avec la génoise ou la corniche
existante. Les solins doivent éire exécutées suivant la technique traditionnelle
demi-tuiles encasirées dans le mur, ou bardelis. Les dispositifs d'étanchéité de
type papiers goudronnés ou autre matériaux souples sont interdits. Les
souches de cheminées doivent rester simples et s'inspirer des modeies
existants.
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Les capteurs solaires ne peuvent en aucun cas étre établis en superstructures
sur les toitures. lis doivent étre intégrés au volume de la construction existante
ou projetée en fonction de la composition architecturale de I'ensemble.

Les blocs de climatiseurs nus en extérieur sont interdits, ils: doivent ‘étre, au
moins, camouflés et insonorisés.

Les dispositifs d'égouttage et de vidange doivent étre reliés au résequ
d'assainissement des eaux usées domestiques par un dispositif de siphon.

Arficle Ua 12 - Stationnement des Véhicules

Non réglementé.

Article Ua 13 - Espaces libres et Plantations

L'édification de cldture est soumise & déclaration préalable.

Section lIl - Possibilités d’Occupation des Sols

Article Ua 14 - Possibilités maximales d'Occupation des Sols

Non réglementées.
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Tire 1l - Dispositions applicables aux Zones

d’Urbanisation Future
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Chapitre Il - Zone Uf

Section | - Nature de I'Utilisation et de I'Occupation des

Sols

Arlicle Uf 1 - Occupations et Utilisations du Sol Interdites

Sont interdites foutes les formes d'utilisation ou d'occupation du sol non
mentionnées a I'article Uf 2 ci-dessous.

Toute construction est interdite dans les zones de risque naturel
d'effondrement ou d'affaissement de terrain.

Dans les secteurs identifiés au plan de zonage par les indices i ou s, les
affouillements de plus d'un métre sont interdils ainsi que la création de fout
lien entre la surface et I'aquifére sous-jacent.

Article Uf 2 - Occupations et Utilisations soumises & conditions
particulieres

sont admises dans I'ensemble de la zone, sous réserve des régles particulieres
Qu secteur Ufi :
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—les constructions & usage :

- industriel,
- artisanal,
- commercial,
- de services ;

— un seul logement par établissement ;
—les constructions et installations pour I’ exploitation des voies ferrées ;
—les carrieres et leurs installations ;

— les zones d’aménagement concerté (ZAC) & vocation conforme au
caractere de la zone

- les zones de risques technologiques dus d la présence de déchets industriels
ou domestique : dans ces secteurs toute occupation ou utilisation du sol doit
étre précédée d'une décontamination compléte du site ;

- les zones de protection du patrimoine archéologique, historique ou
ariistique : toute occupation ou ulilisation du sol doit éfre précédée d'une
etude archéologique, de fouilles ou de toute autre action propre & évaluer
'intérét de ce patrimoine et les moyens de le protéger ;

S'ajoutent aux prescriptions du présent réglement celles prises au titre des
législations spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant
I'utilisation et I'occupation des sols.
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Est, en outre, soumise & autorisation au titre du Code de I' Urbanisme :

- la deémolition de tout ou partie de batiments, dans les périmétres de
protection des Monuments Historiques et dans les Sites délimités sur le plan
-des servitudes d'utilité publique. - - - S IR

Les dispositions des articles 3 & 13 ci-dessous ne peuvent faire I'objet que
d’'adaptations mineures rendues nécessaires par

- la nature du sol ;

- la configuration des parcelles ;

- oule caractére de constructions avoisinantes.
Dans le_secteur Ufi, les constructions ou opérations doivent étres conformes
aux dispositions du Plan de Prévention des Risques d'inondation en vigueur,
En absence éventfuelle de Plan de Prévention des Risques, le projet doit éfre

justifie en regard du risque d'inondation, concu en fonction de ce risque et
doit ne pas aggraver le risque.
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Section Il - Conditions de I'Occupation des Sols

Article Uf 3 - Accés et Voirie

Tout terain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un
passage amenagé sur les fonds voisins dans les conditions de I'article 682 du
Code Civil.

Les accés et les voies doivent avoir des caractéristiques corespondant a la
destination et a I'importance des constructions projetées, et répondre aux
exigences de la sécurité publique, de la défense contre I'incendie et de la
protection civile.

Acces :

Les acceés & toute voie doivent élre aménagés de maniére & ne pas créer de
difficultés ou de dangers pour la circulation générate. lls doiveni satisfaire aux
besoins des constructions projetees, notamment en ce qui concerne les
possibilités d’'intervention des services publics d’'incendie et de secours. Un
dégagement, d'au moins 20 m2, permettant I'anét d'un véhicule, doit étre
menagé devant chaque portail d'accés depuis toute voie sur chaque
ferrain.

Les acceés sur une voie sont aménagés de telle maniére que la visibilité soit
assurée sur au moins 25 metres de part et d'autre de I'axe de I'acceés et &
partir du point de cet axe situé a 3 metres du bord de la voie.

Le dégagement doit étre congu de maniére a éviter I'empietement par
stationnement d'un véhicule sur la voie publique. La distance entre le bord
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de la voie publique et le portail d'accés doit étre supérieure ou égale & 5
metres.

Le dégagement n'est pas confondu avec les places de stationnement
. prévues a l'article 12. .. . - S e

Voirie :

La création de voie sans issue ou en impasse est interdite.

Les constructions doivent é&fre desservies par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques corespondent & leur destination, notamment quand
elles entrainent des manceuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces
caractéristiques doivent également répondre aux exigences de la sécurité,

de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Toute voirie privée doit éfre revétue et équipée (éclairage, signalisation,
signalétique...). |

la capacité  d'infilfration de Peau par le revétement utilisé pour
I'aménagement des voies privées doit étre au moins égale & celle du sol
naturel avant fravaux.

Arlicle Uf 4 - Desserte par les Réseaux

Eau potable :

Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduite de
distribution publique sous pression de caractéristiques suffisantes.
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4 - Réglement

Commune de Laudun L'Ardoise [Gord) Page : 19/11¢




Eaux usées :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainisserment.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des
eaux pluviales vers le réseau public les collectant, s'il existe, sinon vers un
exutoire naturel.

Est obligatoire sur I'ensemble de la zone sauf sur les secteurs identifiés au plan
de zonage par fes indices i ou s, I'installation d’un systéme d'infilfration et de
stockage des eaux pluviales lors de toute nouvelle construction. Son
dimensionnement doit étre tel que pour tout métre carré de surface
imperméeabilisée, le sysieme doit pouvoir stocker puis infilirer 0,1 m3 sur une
période de 24 heures.

La profondeur, & laquelle le dispositif d'infiliration doit étre implanté, doit &tre
conforme aux dispositions du Zonage d'Assainissement. En  absence
éventuelle du Zonage d’Assainissement, le projet doit justifier le choix du site
et I'i'mplantation du dispositif.

Electricité et téléphone :

Toute construction doit étre raccordée aux réseaux électrique et
teléphonique.

Les branchements, tant sur le domaine public que dans les propriétés privées,
doivent &tre, si possible, réalisés en discrétion {souterrain ou encasiré).
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Articie Uf 5 - Caractéristiques des Terrains

Non réglementées.

Arficle Uf 6 - Implaniation des Conshuctions par rapport aux
Voies et Emprises Publiques

Toute consiruction doit éfre implantée a 10 metres, au moins, des voies et
emprises publiques.

Article Uf 7 - Implantation des Constructions pPar rapport aux
Limites séparatives

Toute construction doit étre implaniée & 5 metres, au moins, des limites
separatives de la propriété.

Article Uf 8 - Implantation des Constructions les unes par rapport
aux auvtres sur une méme Propriété

Toute construction, si elle :ne leur est pas directement accolée, doit étre
implantée & 5 métres des aufres constructions sur une mére propriété.

Flan Local d'Urbanisme (P.L.U.)
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Article Uf 9 - Emprise au Sol

L'emprise au sol cumulée de tous les bétiments d'une méme propriété ne
. peut excéder,deux tiers de la surface totale de la propriété.

~

Article Uf 10 - Hauteur des Constructions

A I'exception des cheminées, silos, chateaux d'eau, tours, pyldnes, et autres
éléments industriels, la hauteur des constructions ne peut excéder la plus
petite des hauteurs définies ci-aprés :

- le double de la distance qui sépare le batiment de la limite séparative
la plus proche (H=2L);

— la distance horizontale qui sépare ce bdatiment de ['alignement
opposé de la voie (H=L"}) ;

—la hauteur de 12 métres pour les immeubiles de bureaux (H = 12 m pour
les bureaux);

—la hauteur de 20 métres pour les batiments industriels {(H = 20 m pour les
batiments industriels).

La hauteur maximale des constructions destinées aux équipements publics oU
abritant des activités d'intérét général, comptée a partir du niveau du sol
naturel, est fixée a 12 métres au faitage.
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Article Uf 11 - Aspect extérieur des Constructions

Les constructions doivent avoir un aspect extérieur soigné et fini. Le maintien

.. .en éfat de chantier permanent est interdit. o

Les blocs de climatiseurs nus en extérieur sont interdits : ils doivent étre, au
moins, camouflés et insonorisés.

Les dispositifs d'égoutiage et de vidange doivent étre reliés au réseau
d'assainissernent des eaux usées domestiques par un dispositif de siphon.

Article Uf 12 - Stationnement des Véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur
des emplacements prévus & cet effef .

L'qire de stationnement doit &tre concue pour éviter tout empietement d’un
véhicule sur la voie publique.

La supetficie & prendre en compte pour le stationnement est de 20 m?2 par
veéhicule, y compris les accés et dires de manoeuvre.

La création de place de stationnement commandée est inferdite.
L'appellation  «place de stationnement commandée 3 désigne un
stationnement dont I'accés se fait par I'intermédiaire d'une aulre place de
stationnement.

Selon la destination de la construction, le nombre d'emplacements doit étre
au moins égal & :
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- commerces : une place par 40 m? de surface de vente ;

- hétels et restavrants : une place de stationnement par chambre ou
par 5 m2 de salle de restaurant ;

- bureaux : une place par 15 m2 de surface de plancher hors ceuvre ;

- activités : une place de stationnement par poste de travait ;

- habitations : 3 places par logement.

Moddlités d'application :

La régle applicable aux constructeurs ou établissements non prévus ci-dessus

ast celle a laquelle ces etablissements sont le plus directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménagement sur le
terrain - de 1'opération le nombre d’emplacements nécessaires au

stationnement, le constructeur peut étre autorisé :

- & aménager sur un autre terrain situé & moins de 300 métres du premier, tes
surfaces de stationnement qui lui font défaut, & condition qu'il apporte la

preuve gu'il réalise ou qu'il fait realiser les dites places.

- a justifier de I’_obfenﬁon d’'une concession & long terme dans un parc public
de stationnement, ou a verser une participation conformément & 'article L.
421-3 du Code de I'Urbanisme.
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Article Uf 13 - Espaces libres et Plantations

Toute construction ou opération comprend un aménagement extérieur et
paysager. qui inclut les clotures, les accés, les cheminements,. les -surfaces
imperméabilisées, les équipements et fes plantations. L'acces des véhicules
de secours tout autour de tout bati doit étre maintenu en permanence. Les
stockages anarchiques extérieurs sont interdits.

L'édification de cléture est soumise & déclaration préalable.

Section lll - Possibilités d'Occupation des Sols

Article Uf 14 - Possibilités maximales d'Occupation des Sofs

Le coefficient d’Occupation des sols (COS) est fixé & 0,40.
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Chapitre Iif - Zone Un

Section | - Nature de I'Utilisation et de 'Occupation des

Sols

Arficle Un 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les formes d'utilisation et d'occupation du sol non
mentionnées & l'article Un 2 ci-dessous, et, en particulier :

- les batiments destinés & I' élevage autre que domestique ;

- les établissements de récupération de métaux et de carcasses de véhicules
hors d'usage, et, plus généralement, les activités nuisantes {bruit, odeurs,
vibrations, circulation...) ;

- le stationnement des caravanes ;

- les installations légeres de loisirs ;

- I'ouverture de carriéres ;

- Les affouillements et exhaussements du sol d'une superficie de plus de 100
m?2 ou d’une profondeur de plus de 2 métres.
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Toute construction est interdite dans les zones de risque naturel
d'effondrement ou d'affaissement de terrain.

Dans les secteurs identifiés au plan de zonage par les indices s, i ou |, les
affouillements de plus d'un metre sont interdits ainsi que ia création de tout
lien entre la surface et ['aquifére sous-jacent.

Article Un 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres

Sont admis dans I'ensemble de lda zone, sous réserves des regles particuliéres
aux secteurs :

- les constructions & usage d'habitation ainsi que les activités et occupations
compatibles avec cet usage ;

- les constructions & usage :
- d'habitation, et leurs annexes,
- hételier,
- d'équipement public,
- de commerce et d'arfisanat,
- de bureau,

- de services (clinique, maison de retraite, etc...),
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- agricole {excepté les élevages autres que domestiques),

réalisées individuellement ou dans le cadre d'opération d'ensemble
(lotissement, opération groupée ou association fonciere urbaine) ;

- Faménagement, I'extension (en continuité ou en discontinuité) ainsi que la
reconstruction des batiments sinistrés des autres activités existantes :

- 'extension des béatiments agricoles (G I'exception des élevages autres que
domestiques) ;

- les installations et fravaux divers compatibles avec la vie urbaine :

- les aires de jeux et de sports ;

- les clbtures. Les murs de cldture ne devront pas excéder deux métres de
hauteur. Leur aspect devra étre harmonisé avec leur environnement. lis

doivent assurer Ia libre circulation des eaux de ruissellement :

- les constructions dans des zones de protection du patrimoine
archéologique, historique ou arfistique : toute occupaﬁbn ou utilisation du sol
doit étre précédée d'une étude archéologique, de fouilles ou de toute autre
action propre & évaluer I'intérét de ce patrimoine et les moyens de le
protéger.

S'gjoutent aux prescriptions du présent réglement celles prises au titre des
l&gistations spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant
Futilisation et I'occupation des sols.
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Est, en outre, soumise & autorisation au titre du Code de 'Urbanisme :

- la démolition de tout ou partie de bdatiments, dans les périmétres de
protection des Monuments Historiques et dans les Sites délimités sur le plan
- des-servitudes d'utilité publique. ' '

Les dispositions des articles 3 & 13 ci-dessous ne peuvent faire I'objet que
d’adaptations mineures rendues nécessaires par :

- la nature du sol ;

- la configuration des parcelles ;

- ou le caractére de constructions avoisinantes.

Section Il - Conditions de I’Occupation des Sols

Article Un 3 - Acceés et Voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un
passage aménagé sur les fonds voisins dans les conditions de P'article 682 du
Code Civil. '

Les acces ef les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant & la
destination et & I'importance des constructions projetées, et répondre aux .
exigences de la sécurité publique, de la défense contre P'incendie et de |a
protection civile.
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Acces :

Les acceés a toute voie doivent éfre aménagés de maniére & ne pas créer de
difficultés ou de dangers pour la circulation générale. lls doivent satisfaire qux
. besoins des constructions projetées, notfamment en ce.qui concerne les .
possibilités d'intervention des services publics d'incendie et de secours. Un
dégagement, d'au moins 20 m2, permettant I'arrét d'un véhicule, doit étre
ménagé devant chaque portail d'accés depuis toute voie sur chaque
terrain.

Le dégagement doit &lre congu de maniére a éviter I'empietement par
stationnement d'un véhicule sur la voie publique. La distance entre e bord
de la voie publique et le portail d’acces doit élre supérieure ou égale & 5
metres.

Le dégagement n'est pas confondu avec ies places de stationnement
prévues & l'article 12,

Voirie :
La création de voie sans issue ou en impasse est interdite.

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent & leur destination, notamment quand
elles entrainent des manceuvies de véhicules lourds et encombrants. Ces
caractéristiques doivent également répondre aux exigences de la sécurité,
de la défense conire I'incendie et de la protection civile.

Toute voirie privée doit éitre revétue et équipée (éclairage, signdlisation,
signalétique...).

La capacite d'infiltration de T'eau par le revétement utilisé pour
I'aménagement des voies privées doit éire au moins égale & celle du sol
naturel avant fravaux.
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Article Un 4 - Desserte par les Réseaux

Eau potable :

Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduite de
distribution publique sous pression de caractéristiques suffisantes.

Eaux usées :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des
eaux pluviales vers le réseau public les collectant, s'il existe, sinon vers un
exutoire naturel.

Est obligatoire sur Fensemble de la zone sauf sur les secteurs identifiés au plan
de zonage par les indices s, i ou j, I'installation d’un systeme d'infiliration et de
stockage des eaux pluviales lors de toute nouvelle construction. Son
dimensionnement doit étre tel que pour tout metre camé de surface
imperméabilisée, le systéme doit pouvoir stocker puis infiitrer 0,1 m3 sur une
période de 24 heures.

La profondeur, & laquelle le dispositif d'infiliration doit &re implanté, doit étre
conforme aux dispositions du Zonage d'Assainissement. En  absence
éventuelle du Zonage d’Assainissement, le projet doit justifier le choix du site
et I'implantation du dispositif.
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Electiicité et téléphone -

Toute construction doit éfre raccordée aux reseaux électrique et
léléphonique.

Les branchements, tant sur le domaine public que dans les propriétés privées,
doivent étre réalisés en discrétion (souterrain ou encastré).

Article Un 5 - Caractéristiques des Terrains

Non réglementée.

Article Un é - Impiantation des Constructions par rapport aux
Voies et Emprises Publiques

Les constructions, y compris les piscCines, bassing et chenils, doivent &he
implantées & une distance minimale de 3 meétres de la voie publique.

Les annexes non habitables {garages, remises, hangars...) et n*abritant pas
une activité peuvent étre implantées en limite de propriété.

Article Un 7 - Implantation des Constructions par rapport aux
Limites séparatives

Non réglementée.
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Article Un 8 - Implantation des Constructions les unes par rapport
aux avtres sur une méme Propriété

Non réglementée.

Arficle Un 9 - Emprise au Sol

Non réglementée.

Article Un 10 - Hauteur des Constructions

La hauteur maximale des constructions, comptée a partir du niveau du sol
naturel, est fixée & 7,5 métres & I'égout du foit et & 10 métres au faitage.

En cas d'extension de batiments ou d’activités ayant une hauteur supérieure
au maximum indiqué ci-dessus, la hauteur de I'extension pourra atteindre
celle de la construction existante.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes
fonctionnelles telles que cheminées, antennes, etc...

La hauteur maximale des constructions destinées aux équipements publics ot
abritant des activités d'intérét général, comptée a partir du niveau du sol
naturel, est fixée & 12 métres au faitage.
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Arficle Un 11 - Aspect extérieur des Constructions

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité

d'aspect et de matériaux compatibles avec le respect des-perspectives; dy =~

paysage et de 'environnement en général.

Pour les transformations importantes, reconstructions partielles, les facades
doivent respecter les caractéristiques existantes de I'environnement bati. Les
formes, couleurs et volumes doivent se rapprocher le plus possible des
constructions existantes environnantes.

Pour les constructions neuves, la régle est le respect des caractéristiques
existantes de I'environnement bdti. Toutefois, ce respect ne saurait faire
e€chec & un projet d'architecture contemporaine témoignant d’'un souci
certain d’'innovation et de qualité.

Les capteurs soidires ne peuvent en aucun cas &ire établis en superstructures
sur les toitures. lls doivent étre intégrés au volume de la construction existante
ou projetée en fonction de la composition architecturale de I'ensemble.

Les blocs de climatiseurs nus en extérieur sont interdits ; ils doivent étre, au
maoins, camouflés et insonorisés.

Les dispositifs d'égouttage et de vidange doivent étre reliés au réseau
d'assainissement des eaux usées domestiques par un dispositif de siphon.

Les murs de cloture doivent étre soit en pierre naturelle, soit revétus d’un
enduit d’aspect coordonné & I'environnement batfi.
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Article Un 12 - Stationnement des Véhicules

Le stationnement des véhicules comrespondant aux besoins des constructions
et installations doit éire assuré en dehors des voies -publiques ou privées sur -
des emplacements prévus & cet effet.

L'aire de stationnement doit &éire congue pour éviter tout empigtement d'un
véhicule sur la voie publique.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement est de 20 m?2 par
véhicule, y compris les acces et aires de manoeuvre.

La création de place de stationnement commandée est interdite.
U'appellation «place de stationnement commandéen désigne un
stationnement dont I'accés se fait par l'intermédiaire d'une autre place de

stationnement.

Selon la destination de la construction, e nombre d'emplacements doit &tre
au moins égal a :

- commerces : une place par 40 m2 de surface de vente ;

- hotels et restaurants : une place de stationnement par chambre ou par
5 m2 de salle de restaurant ;

- bureaux : une place par 15 m2 de surface de plancher hors ceuvre ;
- activités : une place de stationnement par poste de fravail ;

- habitations : 3 places par logement.
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Modalités d'application :

La regle applicable aux constructeurs ou établissements non prévus ci-dessus
est celle & laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’'aménagement sur le
terrain - de  I'opération le nombre d'emplacements nécessaires qu
stationnement, le constructeur peut éire auiorisé -

- & aménager sur un autre terrain situé & moins de 300 meétres du premier, les
surfaces de stationnement qui Iui font défaut, & condition qu'il apporte la
preuve qu'il réalise ou qu'il fait réaliser les dites places.

- & justifier de I'obtention d'une concession & long terme dans un parc public

de stationnement, ou & verser une participation conformément & P'article L.
421-3 du Code de I'Urbanisme.

Article Un 13 - Espaces libres et Plantations

Toute construction ou opération comprend un aménagement extérieur et
paysager qui inclut les clotures, les acces, les cheminements, les surfaces
imperméabilisées, les équipements et les plantations.

L'édification de cidture est soumise & déclaration préalable.
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et

Section Ill - Possibilités d’Occupation des Sols

- Article Un 14 - Possibilités maximales d'Occupation des Sols

Le coefficient d'occupation des sols (COS) est fixé & 0,40.

Les équipements publics ou destinés & des activités dintérét général ne sont
pas soumis A la présente régle de densité de la construction.
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Chapitre | - Zone AU et secteurs AUq, AUaa et AUpe

Section | - Nature de I'Utilisation et de I'Occupation des

Sols

Article AU 1 - Occupations et Utilisations du Sol interdites

Sont interdites fouies les formes d'utilisation et d'occupation du sol non
mentionnées a 'arficie AU 2 ci-dessous, et, en particulier :

- les batiments destinés & I'élevage autre que domestique :

- les établissements et les activités nuisants (bruit, odeurs, vibrations,
circulation...), sauf dans le secteur AUqg ;

- le stationnement des caravanes ;
- les installations 1&égéres de loisirs ;
- I'ouverture de carriéres ;

- Les affouillements et exhaussements du sol d'une superficie de plus de 100
m? ou d'une profondeur de plus de 2 métres.

Toute construction est interdite dans les zones de risque naturel
d'effondrement ou d'affaissement de terrain.
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Article AU 2 - Occupations et ulilisations du sol soumises &
conditions particulieres

- -Sont admis dans I'ensemble -de la zone; sous réserves des réales particulieres =
Qux secteurs AUg, AUaa et Alpe et aux secteurs de présence de déchets
industriels et domestiques :

- les constructions & usage d'habitation ainsi que les activités et occupations
compatibles avec cet usage ;

- les constructions & usage :
- d'habitation, et leurs annexes,
- hételier,
- d'équipement public,
- de commerce et d'arfisanat,
- de bureau,
- de services (clinique, maison de retraite, ete...),
- agricole (excepté les élevages autres que domestiques),

rédlisées individuellement ou dans le cadre d'opération d'ensemble
{lotissernent, opération groupée ou association fonciére urbaine) ;

- Faménagement, 'extension dinsi que la reconstruction des batiments
sinistrés des auires activités existantes ;
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- I'extension des batiments agricoles (G I'exception des élevages autres que
domestiques) ;

- les installations et fravaux divers compatibles avec la vie urbaine ;

- les aires de jeux et de sports ;

- les clotures. Les murs de cldture ne devront pas excéder deux métfres de
hauteur. Leur aspect devra étre harmonisé avec leur environnement. lis
doivent permetire le libre écoulement des eaux de ruissellement ;

- les consiructions dans des zones de protection du patrimoine
archéologique, historique ou artistique : toute occupation ou utilisation du. sol
doit étre précedée d'une étude archéologique, de fouilles ou de toute autre
action propre a évalver l'intérét de ce patrimoine et les moyens de le
protéger ;

S'ajoutent aux prescriptions du présent réglement celles prises au titre des
[egislations spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant
{"utilisation et I'occupation des sols.

Sont, en oulre, soumis & autorisation au titre du Code de I'Urbanisme :

- la démolition de tout ou partie de batiments, dans les périmétres de
protection des Monuments Historiques et dans les Sites délimités sur le plan
des Servitudes d'Utilité ; '

- les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés délimités

sur les plans de zonage. Les demandes de défrichement y font i'objet d’un
rejet de plein droit.
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Les dispositions des articles 3 & 13 ci-dessous ne peuvent faire I'objet que
d'adaptations mineures rendues nécessaires par :

- la nature du sol :

- la configuration des parcelles ;

- ovule caractere de constructions avoisinantes.

Dans le secteur AUaq, seuls sont autorisés les ouvrages d'assainissement public
et de gestion des déchets et leurs ouvrages annexes.

Dans le secteur AUpe, toute utilisation ou occupation du sol doit &tre organisé
dans le cadre d'un Plan d’ Aménagement d'Ensemble.

Arficle AU 3 - Acceés et Voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un
passage aménagé sur les fonds voisins dans les conditions de I'article 682 du
Code Civil.

Les acces et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant & ta
destination et & l'importance des constructions projetées, et répondre aux
exigences de la sécurité publique, de la défense contre I'incendie et de Ia
protection civile.
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Acces :

Les acces a toute voie doivent &étre aménagés de maniére & ne pas créer de
difficultés ou de dangers pour la circulation générale. lis doivent satisfaire aux
besoins des constructions projetées, notamment en ce qui concerne les
possibilités d'infervention des services publics d'incendie et de secours. Un
dégagement, d'au moins 20 m2, permettant I'arrét d'un véhicule, doit étre
ménage devant chaque portail d’accés depuis toute voie sur chaque
terrain,

Le dégagement doit éifre congu de maniere & éviter Fempigdtement par
stationnement d'un véhicule sur la voie publique. La distance entre le bord
de la voie publigue et le portail d’acces doit étre supérieure ou égale & 5
metres.

Lle dégagement n'est pas confondu avec les places de stationnement
prévues a l'article 12.

Voirie :
La création de voie sans issue ou en impasse est interdite.

Les constructions doivent éire desservies par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent & leur destination, notamment quand
elles entrainent des manceuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces
caractéristiques doivent également répondre aux exigences de la sécurité,
de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Toute voirie privée doit élre revétue et équipée (éclairage, signalisation,
signalétique...).

Lta capacité d'infiltration de l'eau par le revétement ulilisé pour
I'amenagement des voies privées doit étre au moins égale & celle du sol
naturel avant fravaux.
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Arlicle AU 4 - Desserle par les Réseaux

Eau potable :

Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduite de
distribution publique sous pression de caractéristiques suffisanies.

Eaux usées :

En tous secteurs, sauf en secteur AUaa : foute construction doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement.

En secteur AUag : lFassainissement autonome, conforme & la
réglementation applicable, corectement congu et dimensionné, est possible
si le projet n’est pas raccordable au réseau public. Le dispositif de rejet doit
&tre & plus de 15 m des limites parcellaires, cette distance étant comptée
horizontalement.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des
eaux pluviales: vers le réseau public les collectant s'il existe, sinon vers un
exutoire naturel.

Lors de toute nouvelle construction, en I'absence de réseau public, est
obligatoire sur I'ensemble de la zone, l'installation d'un systéme d'infiltration
et de stockage des eaux pluviales. Son dimensionnement doit étre tel que
pour tout méire carré de surface imperméabilisée, le systéme doit pouvoir
stocker puis infiltrer 0,1 m3 sur une période de 24 heures.
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La profondeur. & laguelle le dispositif d'infiltration doit éfre implanté, doit étre
conforme aux dispositions du Zonage d'Assainissement. En  absence
&ventuelle du Zonage d'Assainissement, le projet doit justifier le choix du site
et I'implantation du disposifif.

Electricité et téléphone :

Toute construction doit étre raccordée aux réseaux électrique et
téléphonique.

Les branchements, tant sur le domaine public que dans les propriétés privées,
doivent étre rédlisés en discrétion {souterrain ou encastre).

Article AU 5 - Caractéristiques des Terrains

En tous secteurs sauf en AUda : non réglementé.

Dans le secteur AUga : la superficie des temrains destinés & recevoir une
construction, en assainissement autonome, doit étre au moins &gale & 1500
m2 pour chaque construction ou habitation distincte. Aucune surface
minimale n'est exigée pour les constructions en assainissement public.

Article AU é - Implantation des Constructions par rapport aux
Voies et Emprises Publiques

Les constructions, y compris les piscines, bassins et chenils, doivent étre
implantées a une distance minimale de 3 métres de la voie publique.
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Les annexes non habitables (garages, remises, hangars...) et n'abritant pas
une activité peuvent étre implantées en limite de propriété.

Article AU 7 - Implantation des Constructions par rapport aux
Limiles séparatives

Non réglementée.

Ardicle AU 8 - Implantation des Constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme Propriété

Non réglementée.

Article AU ¢ - Emprise au Sol

L'emprise au sol cumulée des batiments et autres constructions (piscines,
terrasses...) comprises sur une propriété ne peut excéder 25 % de sa surface.

Article AU 10 - Hauteur des Constructions

La hauteur maximale des constructions, comptée & partir du niveau du sol
naturel, est fixée & 7,5 métres a I'égout du toit et & 10 meétres au faitage.
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En cas d'extension de batiments ou d'activités ayant une hauteur supérieure
au maximum indiqué ci-dessus, la hauteur de 'extension pourra atteindre
celle de la construction existante.

le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes
fonctionnelles telles que cheminées, anfennes, elc...

La hauteur maximale des constructions destinées aux éguipements publics oU
abritant des activités d'intérét général, comptée a partir du niveau du sol
naturel, est fixée a 12 métres au faitage.

Article AU 11 - Aspect extérieur des Constructions

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux compaitibles avec le respect des perspectives, du
paysage et de I'environnement en général.

Pour les transformations importantes, reconstructions partielles, les fagcades
doivent respecter les caractéristiques existantes de I'environnement bati. Les
formes, couleurs et volumes doivent se rapprocher le plus possible des
constructions existantes environnantes.

Pour les constructions neuves, la régle est le respect des caractéristiques
existantes de ['environnement bdati. Toutefois, ce respect ne saurait faire
échec & un projet d'architecture contemporaine témoignant d’un souci
certain d'innovation et de qualité.

Les capteurs soldires ne peuvent en aucun cas éfre établis en superstructures

sur les toitures. lls doivent étre intégrés au volume de la construction existante
ou projetée en fonction de la composition architecturale de I'ensemble.
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Les blocs de climatiseurs nus en extérieur sont interdits ; ils doivent étre, au
moins, camouflés et insonorisés.

Les dispositifs d'égouttage et de vidange doivent étre reliés au réseau
d'assainissement des eaux usées domestiques par un dispositif de siphon.

Les murs de cldture doivent étre soif en piemre naturelle, soit revétus d'un
enduit d’aspect coordonné a lI'environnement bati.

Arficle AU 12 - Stationnement des Véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur
des emplacements prévus a cet effet.

L'aire de stationnement doit étre congue pour éviter tout empiétement d'un
véhicule sur la voie publique.

La superficie & prendre en compte pour le stationnemeni est de 20 m? par
véhicule, y compris les acces et aires de manoeuvre.

La création de place de stationnement commandée est interdite.
L'appellation aplace de stationnement commandéeyn désigne un

stationnement dont I'accés se fait par l'intermédiaire d'une autre place de
stationnement.

Selon la destination de ia construction, le nombre d'emplacements doif étre
au moins égal a :

- commerces : une place par 40 m?2 de surface de vente ;
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- hotels et restaurants @ une place de stationnement par chambre ou par
5 m2 de salle de restaurant ;

- bureaux : une place par 15 m2 de surface de plancher hors ceuvre ;
- activités : une place de stationnement par poste de travail ;

- habitations : 3 places par logement.

Modalités d' application :

La régle applicable aux constructeurs ou établissements non prévus ci-dessus
est celle & laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménagement sur le
terrain de 'opération le nombre d’emplacemenis nécessaires au
stationnement, le constructeur peut éire autorisé :

- & aménager sur un autre terrain situé & moins de 300 métres du premier, les
surfaces de stationnement qui lui font défaut, & condition qu'it apporte la
preuve qu'il réalise ou qu'il fait réaliser les dites places.

- & justifier de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public
de stationnement, ou & verser une pariicipation conformément & l'article L.
421-3 du Code de I'Urbanisme.
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Article AU 13 - Espaces libres et Plantations

Toute construction ou opération comprend un aménagement extérieur et
- paysager qui-inclut les cldtures, les -acces, les- cheminements,-les: surfaces:
impermeabilisées, les équipements et les plantations.

L'edification de clbture est soumise a déclaration préalable.

Les stockages anarchiques exterieurs sont interdits.

Section Ill - Possibilités d’Occupation des Sols

Arficle AU 14 - Possibilités maximales d'Occupation des Sols

Le coefficient d'occupation des sols [COS) est fixé & 0,4.

Les équipements publics, ainsi que les constructions destinées & des activités
d'intérét général, ne sont pas soumis & la présente régle de densité de Iia
construction.
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Chapitre Il - Zone AlUc

Section | - Nature de I'Ufilisation et de 'Occupation des

Sols

Article AUc 1 - Occupations et Ulilisations du Sol interdites
Sont interdites toutes les formes d'utilisation et d’occupation du sol non
mentionnées a I'article AUc 2 ci-dessous, et, en particulier :
- les batiments destinés & I élevage auvtre que domestique ;

- les établissements et les activités nuisants {bruit, odeurs, vibrations,
circulation...} ;

- le stationnement des caravanes ;
- les installations légéres de loisirs ;
- "'ouverture de cairiéres ;

Toute construction est interdite dans les zones de risque naturel
d’effondrement ou d'affaissement de terrain.
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Dans les secteurs identifiés au plan de zonage par I'indice s, les affouillements
de plus d'un métre sont interdits ainsi que la création de tout lien entre la
surface et I'aquifére sous-jacent.

Article AUc 2 - Occupations et Utilisations soumises a conditions
particuliéres

Seuls sont autorisés I'extension mesurée du bati existant sans changement de
destination et le changement de destination & I'intérieur du volume du béti
existant :

- Faménagement, I'extension aqinsi que la reconstruction des bdatiments
sinistrés des autres activités existantes ;

- les installations et tfravaux divers compatibles avec la vie urbaine ;

- les clotures. Les murs de cldture ne devront pas excéder deux métres de
hauteur. teur aspect devra é&tre harmonisé avec leur environnement. lis
doivent permettre le libre &coulement des eaux de ruissellement ;

- les constructions dans des zones de protection du patrimoine
archéologigue, historique ou arlistique : toute occupation ou utilisation du sol
doit &tre précédée d'une étude archéologigue, de fouilles ou de toute autre
action propre a évaluer l'inférét de ce patrimoine et les moyens de le
protéger ;

- les zones de protection du patrimoine archéologique, historique ou
artistique : toute occupation ou ulilisation du sol doit &lre précédée d’une
étude archéologique, de fouilles ou de foute autre action propre a évaluer
I'intérét de ce patrimoine et les moyens de le protéger ;
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- la halte pour les gens du voyage disposée par la réglementation peut étre
autorisée méme si les installations ne respectent pas le corps de régle de la
présente zone. Toutes justifications doivent alors étre produites a I'appui du
choix du lieu d'implantation.

S'agjoutent aux prescriptions du présent reglement celles prises au titre des
I&gisiations spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant
I'utilisation et I'occupation des sols.

Est, en outre, soumise & autorisation au titre du Code de I'Urbanisme :

- la démolition de tout ou partie de bdatiments, dans fes périmétres de
protection des Monuments Historiques et dans les Sites délimités sur le plan
des servitudes d’utilité publique.

Les dispositions des articles 3 & 13 ci-dessous ne peuvent faire I'objet que
d'adapiations mineures rendues hécessaires par :

- la nafure du sol ;

- la configuration des parcelles ;

- ou le caractére de constructions avoisinantes.
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Section Il - Conditions de 'Occupation des Sols

.. Arlicle AUc 3 - Acces et Voirie B

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un
passage ameénagé sur les fonds voisins dans les conditions de I'article 682 du
Code Civil.

Les acceés et les voies doivent avoir des caractéristiques comrespondant & la
desfination et a lI'importance des constructions projetées et répondre aux
exigences de la sécurité publique, de la défense contre I'incendie et de la
protection civile.

Acceés :

Les acces a foute vole doivent étre aménagés de maniére & ne pas créer de
difficultés ou de dangers pour la circulation générale. Iis doivent satisfaire aux
besoins des constructions projetées, notamment .en ce qui-concerne les
possibilites d'intervention des services publics d'incendie et de secours. Un
dégagement, d’au moins 20 m2, permettant I'arrét d’'un véhicule, doit étre
ménageé devant chaque portail d'accés depuis toute voie sur chaque
terrain.

Le dégagement doit étre concu de maniére & éviter I'empiétement par
stationnement d’un véhicule sur fa voie publique. La distance entre le bord
de la voie publique et le portail d'acces doit étre supérieure ou égale a 5
meétres.,

Le dégagement n'est pas confondu avec tes places de stationnement
prévues a l'arlicle 12.
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Voirie :

La création de voie sans issue, en impasse ou cul-de-sac est interdite.

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent & leur destination, notamment quand
elles enfrainent des manocsuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces
caractéristiques doivent également répondre aux exigences de la sécurité,
de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Toute voirie privée doit éhre revétue et équipée (éclairage, signalisation,
signalétique...).

La capacité d'infiltration de l'eau par le revétement utilis€é pour
I'aménagement des voies privées doit étre au moins égale & celle du sol
naturel avant fravaux.

Arficle AUc 4 - Desserte par les Réseaux

Eau poiable :

L'alimentation en eau potable privée est tolérée si les régles sanitaires sont
respectées.

Equx usées :

'assainissement autonome, conforme & la réglementation applicable,
correctement concu et dimensionné, est possible si le projet n'est pas
raccordable au réseau public. Le dispositit de rejet doit éire & plus de 15 m
des limites parcellaires, cette distance étant comptée horizontalement.
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Eaux pluvigles :

Les ameénagements réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des
eaux pluviales vers le réseau public les collectant s'il existe, sinon vers un
-exutoire naturel. L

Lors de toute nouvelle construction, en P'absence de réseau public, est
obligatoire sur I'ensemble de la zone, Pinstallation d'un systéme d'infiliration
et de stockage des eaux pluviales. Son dimensionnement doit &ire tel que
pour tout metre camré de surface imperméabilisée, le systéme doit pouvoir
stocker puis infiltrer 0,1 m3 sur une période de 24 heures.

La profondeur, & laquelle le dispositif d’infiltration doit étre implanté, doit étre
conforme aux dispositions du Zonage d'Assainissement. En absence
éventuelle du Zonage d'Assainissement, le projet doit justifier le choix du site
et 'implantation du dispositif.

Electricité et téléphone -

Toute construction doit éire raccordée aux réseaux électrique et
téléphonique.

Les branchements, tant sur le domaine public que dans les propriétés privées,
doivent étre réalisés en discrétion {souterrain ou encastré).

Arlicle AUc 5 - Caractéristiques des Terrains

Non réglementé.
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Article AUc 6 - Implantation des Constructions par rapport aux
Voies et Emprises Publiques

Les constructions, y compris les piscines, bassins et chenils, doivent étre
implantées & une distance minimale de 3 meétres de la voie publigue.

Les annexes non habitables {garages, remises, hangars...) et n'abritant pas
une activité peuvent étre implantées en limite de propriété.

Article AUc 7 - Implantation des Constructions par rapport aux
Limites séparatives

Non réglementée.

Arficle AUc 8 - Implantation des Constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme Propriété

Non réglementée.

Arficle AUc ¢ - Emprise au Sol

L’emprise au sol cumulée des bdaliments et autres constructions (piscines,
terrasses...}) comprises sur une proptiété ne peut excéder 25 % de sa surface.
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Article AUc 10 - Hauteur des Constructions

La hauteur maximale des constructions, comptée & partir du niveau du sol
“naturel, est fixée & 7,5 métres & I'égout du toit et & 10 metres au faitage. ™

En cas d’extension de batiments ou d'activités ayant une hauteur supérieure
au maximum indiqué ci-dessus, la hauteur de I'extension pouira atteindre
celle de la construction existante.

Lle dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes
fonctionnelles telles que cheminées, antennes, etc. .

La hauteur maximale des constructions destinées aux équipements publics ot
abritant des activités d'intérét général, comptée & partir du niveau du sol
naturel, est fixée & 12 meéires au faitage.

Article AUc 11 - Aspect extérieur des Constructions

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux compatibles avec le respect des perspectives, du
paysage et de I'environnement en général.

Pour les transformations importantes, reconstructions partielles, les facades
doivent respecter les caractéristiques existantes de I'environnement bati. Les
formes, couleurs et volumes doivent se rapprocher le plus possible des
consfructions existantes environnantes.

Pour les constructions neuves, la régle est le respect des caractéristiques
existantes de |'environnement bati. Toutefois, ce respect ne saurait faire
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échec a un projet d'architecture contemporaine témoignant d'un souci
certain d'innovation et de qualité.

Les capteurs solaires ne peuvent en aucun cas étre établis en superstructures
sur les toitures. lls doivent &fre intégrés au volume de la construction existante
ou projetée en fonction de la composition architecturale de I'ensemble.

Les blocs de climatiseurs nus en exiérieur sont interdits, ils doivent é&tre, au
moins, camouflés et insonorisés.

Les dispositifs d'égouttage et de vidange doivent étre reliés au réseau
d'assainissement des eaux usées domestiques par un dispositif de siphon.

Les murs de cloture doivent étre soit en pierre naturelle, soit revétus d’un
enduit d'aspect coordonné a I'environnement bati,

Atlicle AUc 12 - Stationnement des Véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur
des emplacements prévus a cet effet.

L'aire de stationnement doit étre congue pour éviter tout empiétement d’un
véhicule sur la voie publique. '

La supetficie O prendre en compte pour le stationnement est de 20 m2 par
véhicule, y compiris les accés et aires de manoeuvre,

La création de place de stationnement commandée est interdite.
L'appellation «place de stalionnement commandéen» désigne un
stationnement dont I'accés se fait par I'intermédiaire d'une autre place de
stationnement,
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Selon la destination de la construction, le nombre d'emplacements doit étre
au moins égal a :

------ -~ ows - —commerces sune-place.par 40 m2de surface devente ;. - e Ll

- hétels et restaurants : une place de stationnement par chambre ou par
5 m2 de salle de restaurant ;

- bureaux : une place par 15 m? de surface de plancher hors ceuvre ;

- activités : une place de stationnement par poste de travail ;

- habitations : 3 places par logement.

Moddlités d'application :

La régle applicable aux constructeurs ou établissements non prévus ci-dessus
est celle a laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménagement sur le
terrain  de Vopération le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le construcieur peut étre auforisé :

- & aménager sur un autre temrain situé a moins de 300 métres du premiier, les
surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition qu'il apporie la
preuve qu'il réalise ou qu'il fait réaliser les dites places.

-  justifier de I'obtention d'une concession & long terme dans un parc public
de stationnement, ou & verser une participation conformément & I'article L.
421-3 du Code de I'Urbanisme.
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Article AUc 13 - Espaces libres et Plantations

Toute construction ou opération comprend un aménagement extérieur et
paysager qui inclut les cldtures, les accés, les cheminements, les surfaces
impermeéabilisées, les équipements et les plantations.

L'édification de cléture est soumise a déclaration préalable.

Les stockages anarchiques extérieurs sont interdits. -

Section IlI - Possibilités d’Occupation des Sols

Article AUc 14 - Possibilités maximales d’Occupation des Sols

Non réglementé
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Chapitre I - Zone AUf et secteurs Aufa et AUfi

Section | - Nature de I'Utilisation et de I'Occupation des

Sols

Article AUf 1 - Occupations et Utilisations du Sol interdites

Sont interdites toutes les formes d'utilisation et d'occupation du sol non
mentionnées a 'arlicle AUf 2 ci—dessous, et, en parficulier :

- les batiments destinés a I'élevage autre que domestigue ;
- le stationnement des caravanes ;

- les installations légéres de !oisirs ;

- I'ouverture de carriéres ;

Toute construction est interdite dans les zones de risque naturel
d'effondrement ou d’affaissement de terrain.

Dans les secteurs identifiés au plan de zonage par les indices i ou s, sont
inferdiits les affouvillements de plus d'un métre, de méme que la création de
tout lien entre la surface et I'aquifére sous-jacent.
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Article AUf 2 - Occupadtions et Utilisations soumises a conditions
particuliéres

“Sont_admis 'dans I'éinsémble dé la zone, sous réserves des régles parficulieres

aux secteurs AUfa et AUfi et aux secteurs de présence de déchets industriels
et domestiques :

- ‘aménagement, I'extension ainsi que la reconstruction des batiments
sinistrés des autres activités existantes ;

- Pextension des batiments agricoles {a I'exception des élevages autres que
domestiques) ; '

- les clotures. Les murs de cléture ne deviont pas excéder deux métres de
hauteur. Leur aspect devra étre harmonisé avec leur environnement. |ls
doivent permetire le libre écoulement des eaux de ruissellement :

- les installations et travaux divers compatibles avec la vie urbaine :

- les zones de risques technologiques dus & la présence de déchets industriels
ou domestique : dans ces secteurs toute occupation ou utilisation du sol doit
éfre précédée d'une décontamination compléte du site ;

- les zones de protection du patimoine archéologique, historique ou
artistique : toute occupation ou utilisation du sol doit étre précédée d'une
étude archéologique, de fouilles ou de toute autre action propre & évaluer
F'intérét de ce patrimoine et les moyens de le protéger ;

- la halte pour les gens du voyage disposée par la réglementation peut étre
autorisee méme si les installations ne respectent pas le corps de régle de Ia
présente zone. Toutes justifications doivent dlors éire produites & I'appui du
choix du lieu d'implantation. '
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S'ajoutent aux prescriptions du présent réglement celles prises au tifre des
IEgistations spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant
{"utilisation et I'occupation des sols.

Les dispositions des articles 3 & 13 ci-dessous ne peuvent faire I'objet que
d’'adaptations mineures rendues nécessaires par :

- lanature du sol ;

- la configuration des parcelles ;

- ou le caractére de constructions cvoisinonies.

Dans la zone AU, seules sont gutorisées :

— ['extension et I'aménagement des constructions et occupations du sol
existantes, a usage :

- industriel,

- artisanal,

- commercial,

- de services,

- d’habitation, seulement si elles sont directement nécessaires au
fonctionnement des activités de la zone (surveillance,
gardiennage...} ;

— les constructions et installations pour I'exploitation des voies ferrées ;

— les consifructions et instailations nouvelles, seuvlement dans le cadre de
Zones d'Aménagement Concerté conformes au caractére d'activité de la
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Dans e secteur AUfa, seules sont autorisées, seulement aprés ouverture &
I"'urbanisation, soit par modification du PLU, soit par création d'une Zone
d’'Aménagement Concertée a l'initiative de la commune ou de I'un de ses
établissements publics de coopération ou structures  syndicales, les
~constructions-et'occupations dusoldusage ;0 T T e

- indusiriel,

- arfisanal,

- commercial,

- de services,

- d’habitation, seulement si elles sont directement nécessaires au
fonctionnement des activités de la zone (surveillance,
gardiennage...) ;

Dans le secteur AU, seules sont autorisées :

— I'extension et I'aménagement des constructions et occupations du sol
existantes, a usage :

- industriel,
- artisanal,
- commercial,
- de services ;

— les constructions et installations pour I'exploitation des voies ferrées :

— les constructions et installations nouvelles, seulement dans le cadre de
Zones d'Aménagement Concerté conformes au caractére de la zone.

Les utilisations et occupation du sol doivent respecter les prescriptions du Plan

de Prévention des Risques d'inondation. En absence de Plan de Prévention
des Risques, une étude hydraulique doit justifier le projet.

Commune de Laudun U"Ardoise (Gard) Page : 65/119
Plan Local d'bibxanisme (P.L.U.)
4 - Réglement




D g
WELAL

Section Il - Conditions de I'Occupation des Sols

Article AUf 3 - Acceés et Voirie

Toutf terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un
passage aménagé sur les fonds voisins dans les conditions de I'article 482 du
Code Civil.

Les acceés et les voies doivent avoir des caractéristiques comrespondant ¢ la
destination et a I'importance des constructions projetées, et répondre aux
exigences de la sécurité publique, de la défense conire I'incendie et de la
protection civile.

Acceés :

Les acces a toute voie doivent étre aménagés de maniére & ne pas créer de
difficultés ou de dangers pour la circulation générale. lls doivent satisfaire aux
besoins des constructions projeiées, notamment en ce qui concerne les
possibilités d'intervention des services publics d'incendie et de secours. Un
dégagement, d'au moins 20 m2, permettant I'arrét d’un véhicule, doit étre
menagé devant chaque portail d'accés depuis toute voie sur chagque
terrain.

Les accés sur une voie sont aménagés de telle maniére que la visibilité soit
assurée sur au moins 25 métres de part et d’autre de I'axe de 'accés et &
pariir du point de cet axe situé & 3 métres du bord de 1a voie.

Le dégagement doit &ire congu de maniére a éviter I'empiétement par
stationnement d’un véhicule sur la voie publique. La distance entre le bord
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de o voie publique et le portail d’'accés doit étre supérieure ou égale & 5
metres.

Le dégagement n'est pas confondu avec les places de stationnement
- prévues a l'article 12 -~ S e

Voirie :

La création de voie sans issue ou en impasse est interdite.

Les constructions doivent éire desservies par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent & leur destination, notamment quand
elles entrainent des manceuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces
caractéristiques doivent également répondre aux exigences de la sécurité,

de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Toute voirie privée doit &fre revétue et équipée (éclairage, signalisation,
signalétique...).

La capacité d'infiliration de l'eau par le revétement ulilisé pour
Faménagement des voies privées doit étre au moins égale & celle du sol
naturel avant fravaux.

Article AUf 4 - Desserte par les Réseaux

Eau potable :

Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduite de
distribution publique sous pression de caractéristiques suffisantes.
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Equx usées :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir i’ écoulement des
eaux pluviales vers le réseau pubilic les collectant s'il existe, sinon vers un
exutoire naturel.

Ltors de toute nouvelle construction, en |'absence de réseau public, est
obligatoire sur I'ensemble de la zone, Finstallation d'un systeme d’infiliration
el de stockage des eaux pluviales. Son dimensionnement doit éire tel que
pour tout métre carré de surface imperméabilisée, le systéme doit pouvoir
stocker puis infiltrer 0,1 m3 sur une période de 24 heures.

La profondeur, a laquelle le disposifif d'infiltration doit étre implanté, doit étre
conforme aux dispositions du Zonage d'Assainissement. En  absence
éventuelle du Zonage d'Assainissement, le projet doit justifier le choix du site
et I'implantation du dispositif.

Electricité et téléphone :

Toute construction doit &ire raccordée aux réseaux électrique et
téléphonique.

Les branchements, tant sur le domaine public que dans les propriétés privées,
doivent &ire réalisés en discrétion {soutetrain ou encastré).
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Article AUf 5 - Caractéristiques des Terrains

Non réglementé.

Article AUf 6 - Implantation des Constructions par rapport aux
Voies et Emprises Publiques

Sauf indication confraire portée aux documents graphiques, toute
construction doit étre implantée & 10 métres, au moins, des voies et emprises
publiques.

Article AUf 7 - Implantation des Constructions par rapport aux
Limites séparatives

Si les constructions ne sont pas accolées a la limite séparative, le passage des
véhicules de secours doit &étre possible entre elles.

Article AUt 8 - Implantation des Constructions les unes par
rapport aux avires sur une méme Propriété

Siles constructions ne sont pas accolées, le passage des véhicules de secours
doit &tre possible entre elles. '
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Article AUf ¢ - Emprise au Sol

L'emprise au sol cumulée de tous les batiments d'une méme propriété ne
peut excéder deux tiers de la surface totale de la propriété. -

LU'emprise au sol cumulée des batiments et autres constructions (piscines,
terrasses...) comprises sur une propriété ne peut excéder 25 % de sa surface.

Arlicle AUf 10 - Hauteur des Constructions

A I'exception des cheminées, silos, chédteaux d'eau, tours, pyldnes, et autres
éléments industriels, la hauteur des constructions ne peut excéder la plus
petite des hauteurs définies ci-aprées :

— le double de la distance qui sépare le batiment de la limite séparative Ia
plus proche (H=2L) ;

— la distance horizontale qui sépare ce batiment de I'alignement opposé de
lavoie (H=1L");

— la hauteur de 12 meétres pour les immeubles de bureaux (H = 12 m pour les
bureaux);

— la hauteur de 20 meétres pour les ba&timents indusiriels (H = 20 m pour les
batiments industriels).

La hauteur maximale des constructions destinées aux équipements publics oU

abritant des activités d'intérét général, comptée & partir du niveau du sol
naturel, est fixée a 12 meétres au faitage.
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Article AUf 11 - Aspect extérieur des Constructions

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
- d’aspect et de matériaux compatibles avec-le respect des perspectives, du-
paysage et de I'environnement en général.

Pour les fransformations importantes, reconstructions partielies, les facades
doivent respecter les caraciéristiques existantes de I'environnement bati. Les
formes, couleurs et volumes doivent se rapprocher le plus possible des
constructions existantes environnantes.

Pour les consfructions neuves, la régle est le respect des caractéristiques
existantes de I'environnement bdti. Toutefois, ce respect ne saurait faire
échec & un projet d'architecture contemporaine témoignant d'un souci
certain d'innovation et de qualité.

Les capteurs solaires ne peuvent en aucun cas éire établis en superstructures
sur les toitures. lIs doivent étre iniégrés au volume de la construction existante
ou projetée en fonction de la composition architecturale de I'ensemblie.

Les blocs de climatiseurs nus en extérieur sont interdits, ils doivent é&fre, au
moins, camouflés et insonorisés.

Les dispositifs d'égouttage et de vidange doivent étre reliés au réseau
d'assainissesment des eaux usées domestiques par un dispositif de siphon.

Les murs de cléture doivent &éire soit en pierre naturelle soit revétus d'un
enduit d'aspect coordonné & I'environnement béti.
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Article AUf 12 - Stationnement des Véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur
des emplacements prévus & cet effet.

l'aire de stationnement doit élre concue pour éviter tout empietement d'un
véhicule sur la vote publigue.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement est de 20 m? par
véhicule, y compris les accés et aires de manoeuvre.

La création de place de stalionnement commandée est inferdite.
L’'appellation «place de stationnement commandéen» désighe un

stationnement dont I'accés se fait par l'intermédiaire d'une autre place de
stationnement.

Selon la destination de la construction, le nombre d'emplacements doit &fre
au moins égal a :
- commerces : une place par 40 m2 de surface de vente ;

- hotels et restaurants : une place de stationnement par chambre ou par
5 m? de salle de restaurant ;

- bureaux : une place par 15 m2 de surface de plancher hors ceuvre ;
- activités : une place de stationnement par poste de travail ;

- habitations : 3 places par logement.
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Moddalités d’application :

La régle applicable aux constructeurs ou établissements non prévus ci-dessus
est celle a laquelie ces établissements sont le plus directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménagement sur le
terrain  de l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le constructeur peut étre autorisé :

-  aménager sur un aulre terrain situé & moins de 300 métres du premier, les
surfaces de stalionnement qui ui font défaut, a condition qu'il apporte la
preuve qu'il réalise ou qu'il fait réaliser les dites places.

- & justifier de I'obtention d'une concession & long terme dans un parc public

de stationnement, ou a verser une participation conformément a 'article L.
421-3 du Code de I'Urbanisme,

Article AUf 13 - Espaces libres et Plantations

Toute construction ou opération comprend un aménagement extérieur et
paysager qui inclut les clétures, les accés, les cheminements, les surfaces
imperméabilisées, les équipements et les plantations.

En outre, I'accés des véhicules de secours tout autour de tout bati doit étre
maintenu en permanence.

L'édification de cléture est soumise & déclaration préalable.

Les stockages anarchiques extérieurs sont interdits.
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Section Il - Possibilités d’'Occupation des Sols

Article AUf 14 - Possibilités maximales d’'Occupation des Sols

Le coefficient d'occupation des sols est fixé & 0,5.

Les équipements publics ne sont pas soumis a la présente régle de densité de
la construction.
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Chapitre IV - Zone AUm

Section | - Nature de I'Ulilisation et de 'Occupation des

Sols

Article AUm 1 - Occupations et Utilisations du Sol interdites

Sont _interdites toutes les formes d'utilisation et d'occupation du sol non

mentionnées a I'articte AUm 2 ci-dessous, et, en particulier :

- les batiments destinés a I'élevage autre que domestique ;

- les établissements et les activités nuisants (bruit, odeurs, vibrations,

circulation...) ;

- le stationnement des caravanes ;
- les installations l&égéres de loisirs ;
- ['ouverture de carrieres ;

- Les affouillements et exhaussements du sol d’une superficie de plus de 100

m?2 ou d'une profondeur de plus de 2 métres.
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Toute construction est interdite dans les zones de risque naturel
d'effondrement ou d'affaissement de terrain.

Article AUm 2 - Occupations et Utilisafions soumises & conditions

particuliéres

Seules soni autorisées les utilisations et occupations du sol destinées &
I'activité militaire, telles que :

- les constructions & usage d'habitation ainsi que les activités et occupations
compatibles avec cet usage ;

- les constructions & usage :
- d’habitation, et leurs annexes,
- d'équipement public,
- de bureau,
- de services (clinique, maison de retraite, etc...) ;

- 'extension des batiments agricoles (& I'exception des élevages autres que
domestiques) ;

- les installations et travaux divers compatibles avec la vie urbaine :

- les aires de jeux et de sports ;
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- les cldtures. Les murs de clbélure ne devront pas excéder deux meétres de
hauteur. Leur aspect devra éitre harmonisé avec leur environnement. lis
doivent assurer la libre circulation des eaux de ruissellement ;

- les constructions dans des zones de protection du patrimoine
archéologique, historique ou artistique : toute occupation ou utilisation du sol
doit étre précédée d'une étude archéologique, de fouilles ou de toute autre
action propre & évalver l'intérét de ce patrimoine et les moyens de le
protéger ; '

- la halte pour les gens du voyage disposée par la réglementation peut étre
autorisée méme si les installations ne respectent pas le corps de régle de la
présente zone. Toutes jusiifications doivent alors étre produites & 'appui du
choix du lieu d'implantation,

S'ajoutent aux prescriptions du présent réglement celles prises au titre des
législations spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant
I'utilisation et I'occupation des sols. ’

Est, en oufre, soumise a autorisation, au titre du Code de I'Urbanisme :
- la démolition de toul ou partie de bdatiments, dans les périmeétres de

protection des Monuments Historiques et dans les Sites délimités sur le plan
des servitudes d’uiilité publigue.

Les dispositions des articles 3 & 13 ci-dessous ne peuvent faire I'objet que
d' applications mineures rendues nécessaires par :

- la nature du sol ;
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- la configuration des parcelles ;

- ou le caractére de constructions avoisinantes.

Section Il - Conditions de 'Occupation des Sols

Article AUm 3 - Accés et Voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un
passage aménagé sur les fonds voisins dans les conditions de |'article 682 du
Code Civil.

Les acces et les voies doivent avoir des caracteristiques correspondant a la
destination et & l'imporfance des constructions projetées, et répondre aux
exigences de la sécurité publique, de la défense conire I'incendie et de la
protection civile.

Acces :

Les acces d toute voie doivent étre aménagés de maniére & ne pas créer de
difficultés ou de dangers pour la circulation générale. lls doivent satisfaire aux
besoins des constructions projetées, notamment en ce qui concerne les
possibilités d'infervention des services publics d'incendie et de secours. Un
dégagement, d'au moins 20 m?, permettant I'arét d'un véhicule, doit éire
ménagé devant chaque portail d’accés depuis toute voie sur chaqgue
terrain.
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Le dégagement doit étre concu de maniére & éviter {'empietement par
stationnement d'un véhicule sur la voie publique. La distance entre le bord
de la voie publique et le portail d'acces doit étre supérieure ou égale G 5
meétres.

Le dégagement n'est pas confondu avec les places de stationnement
prévues a l'article 12.

Voirie :

La création de voie sans issue ou en impasse est interdite.

les constructions doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques comespondent a leur destination, notamment quand elles
entrainent des manoeuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces
caractéristiques doivent également répondre aux exigences de la securité,

de la défense conire I'incendie et de la protection civile.

Toute voirie privée doit élre revétue et équipée (éclairage, signalisation,
signalétique...}.

La capacité d'infitration de I'eau par le revétement utilisé pour
'aménagement des voies privées doit étre au moins égale a celle du sol
naturel avant travaux.

Arlicle AUm 4 - Desserte par les Réseaux

Equ bb’roble :

Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduite de
distribution publique sous pression de caraciéristiques suffisantes.
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Equx usées :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des
eaux pluviales vers le réseau public les collectant s'il existe, sinon vers un
exutoire naturel.

Lors de toute nouvelle construction, en l'absence de réseau public, est
obligatoire sur I'ensemble de la zone, 'installation d'un systeme d’infiltration
et de stockage des eaux pluviales. Son dimensionnement doit éfre tel que
pour tout métre caré de surface imperméabilisée, le systéme doit pouvoir
stocker puis infiltrer 0,1 m?3 sur une période de 24 heures.

La profondeur, a laquelie e dispositif d’infiltration doit étre implanté, doit étre
conforme aux dispositions du Zonage d'Assainissement, En  absence
éventuelle du Zonage d'Assainissement, le projet doit justifier le choix du site
et I'implantation du dispositif.

Electricité et téléphone :

Toute construction doit élre raccordée aux réseaux électrique et
téléphonigue.

Les branchements, tant sur le domaine public gue dans les propriétés privées,
doivent étre rédlisés en discrétion (souterrain ou encastré).
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Article AUm 5 - Caractéristiques des Terrdins

Non réglementé.

Arlicle AUm é - Iimplantation des Constructions par rapport aux
Voies et Emprises Publiques

Les conshructions, y compris les piscines, bassins et chenils, doivent étre
implantées & une distance minimale de 3 métres de la voie publique.

Les annhexes non habitables (garages, remises, hangars...) et n'abritant pas
une activité peuvent étre implantées en limite de propriéte.

Arficle AUm 7 - Implantation des Constructions par rapport aux
Limites séparatives

Non régiementée.

Article AUm 8 - Implantation des Constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme Propriété

Non réglementée.
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Arficle AUm 9 - Emprise au $Sol

L'emprise au sol cumulée des bdatimenis et autres constructions (piscines,
terrasses...} comprises surune propriéié ne peut excéder 25 % de sa surface. - .-

Article AUm 10 - Hauteur des Constructions

La hauteur maximale des constructions, comptée & partir du niveau du sol
nafurel, est fixée & 7,5 métres a I'égout du toit et & 10 métres au faitage.

En cas d'extension de batiments ou d'activités ayant une hauteur supérieure
au maximum indiqué ci-dessus, la hauteur de 'extension pourra atteindre
celle de la construction existante.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes
fonctionnelles telles que cheminées, antennes, eic...

La hauteur maximale des constructions destinées aux équipements publics ou
abritant des activités d’intérét général, comptée & partir du niveau du sol
naturel, est fixée & 12 méetres au faitage.

Article AUm 11 - Aspect extérieur des Constructions

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect ef de matériaux compatibles avec le respect des perspectives, du
paysage et de I'environnement en général.
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Pour les transformations imp'orton’res, reconstructions partielles, les facades
doivent respecter les caractéristiques existantes de I'environnement bati. Les
formes, couleurs el volumes doivent se rapprocher le plus possible des
constructions existantes environnantes.

Pour les consfructions neuves, la régle est le respect des caractéristiques
existantes de I'environnement bdti. Toutefois, ce respect ne saurgit faire
échec & un projet d’architecture contemporaine témoignant d'un souci
certain d'innovation et de qualité.

Les capteurs solaires ne peuvent en aucun cas étre établis en superstructures
sur les toitures. lls doivent étre intégrés au volume de la construction existante
ou projetée en fonction de la composition architecturale de I'ensemble.

Les blocs de climatiseurs nus en extérieur sont interdiis, ils doivent &tre, au
moins, camouflés et insonorisés.

Les dispositifs d'égouttage et de vidange doivent éfre reliés au réseau
d'assainissement des eaux usées domestiques par un dispositif de siphon.

Les murs de cldture doivent &tre soit en pierre naturelle soit revétus d’un
enduit d'aspect coordonné & I'environnement bati.

Article AUm 12 - Stafionnement des Véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur
des emplacements prévus a cet effet.

L'aire de stationnemeni doit élre congue pour éviter tout empigtement d'un
véhicule sur la voie publique.
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La superficie a prendre en compte pour le stationnement est de 20 m?2 par
véhicule, y compris les accés et aires de manoeuvre.

La création de place de stationnement commandée est interdite.
L'appellation -« place ' de- - stationnement - commandée » - désigne - un-
stationnement dont I'accés se fait par I'intermédiaire d'une autre place de

stationnement.

Selon la destination de la construction, te nombre d'emplacements doit étre
au moins égal G :

- commerces : une place par 40 m2 de surface de vente :

- hétels et restaurants : une place de stationnement par chambre ou par
5 m2 de salle de restaurant ;

- bureaux : une place par 15 m2 de surface de plancher hors ceuvre :
- activités : une place de sfationnement par poste de travail :

- habitations : 3 places par logement.

Modalités d'application :

La regle applicable aux constructeurs ou établissements non prévus ci-dessus
est celle a laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménagement sur le
temain  de I'opéralion le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le constructeur peut étre autorisé :
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- & aménager sur un autre terrain situé & moins de 300 metres du premier, les
surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition qu'il apporte la
preuve qu'il rédlise ou qu’il fait rédliser les dites places.

- & justifier de I'obtention d’une concession & long terme dans un parc public

de stationnement, ou & verser une participation conformément a I'article L.
421-3 du Code de I'Urbanisme:.

Article AUm 13 - Espaces libres et Plantations

Toute construction ou opération comprend un aménagement extérieur et
paysager qui inclut les clétures, les accés, les cheminements, les surfaces
imperméabilisées, les équipements et les plantations.

L' édification de clbture est soumise a déclaration préalable.

section lll - Possibilités d’Occupation des Sols

Arficle AUm 14 - Possibilités maximales d'Occupation des Sols

Le coefficient d’occupation des sols {COS) est fixe & 0,4.

Les &équipements publics, ainsi que les constructions destinées & des activités
d'intérét général, ne sont pas soumis & la présente régle de densité de la
construction.
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Chapitre V - Zone AUt

Section | - Nature de I'Utilisation et de I’Occupation des

Sols

Article AUt 1 - Occupations et Utilisations du Sol interdites

Sont interdites toutes les formes d'utilisation et d'occupation du sol non
mentionnées a I'article AUt 2 ci-dessous, e, en particulier :

- les batiments destinés & I'élevage autre que domestique ;

- les établissements et les activités nuisants (bruit, odeurs, vibrations,
circulation...) ;

- le stationnement des caravanes ;
- Fouverture de carriéres :

- Les affouillements et exhaussements du sol d'une superticie de plus de 100
m?2 ou d'une profondeur de plus de 2 metres,

Toute construction est interdite dans les zones de risque naturel
d'effondrement ou d' affaissement de terrain.
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Article AUt 2 - Occupadtions et Uiilisations soumises a conditions
particulieres

. Sevles sont_autorisées dans I'ensembie. de la zone, sous réserves des regles
particuliéres aux secteurs de présence de déchets industriels et domestiques :

- Pextension mesurée et I'aménagement des constructions et occupations du
sol existantes, sans changement de destination ;

- les constructions et installations & usage socio-culturel, sportif, touristique et
de loisirs, y compris les campings, les habitations 1égéres de loisirs en
opérations groupées, & I'exclusion des activités nuisantes ;

- les constructions et installations nouvelles, dont, éventuellement, les
habitations légéres de loisirs, dans le cadre de zones d'aménagement
concerté (ZAC) & vocation conforme au caractére de la zone ;

- les installations et travaux divers compatibles avec la vie urbaine :
- les agires de jeux et de sports ;

- les clotures. Les murs de cloture ne devront pas excéder deux métres de
hauteur. Leur aspect devra &tre harmonisé avec leur environnement. s
doivent permettre le libre écoulement des eaux de ruissellement ;

- les constructions dans des zones de protection du patrimoine
archéologique, historique ou arfistique : foute occupation ou utilisation du sol
doit étre précédée d'une étude archéologique, de fouilles ou de toute autre
action propre & évaluer 'intérét de ce patrimoine et les moyens de le
protéger ;

- la halte pour les gens du voyage disposée par la réglementation peut étre
autoriseée méme si les instaliations ne respectent pas le corps de regle de Ia
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présente zone. Toutes justifications doivent alors étre produites & I'appui du
choix du lieu d'implantation.

- S'agjoutent aux prescriptions du présent reglement celles prises au titre des
Iégislations spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant
I'utilisation et I'occupation des sols.

Est, en outre, soumis & autorisation, au titre du Code de iI'Urbanisme :

- la démolition de tout ou partie de bdatiments, dans les périmétres de
protection des Monuments Historiques et dans les Sites délimités sur le plan
des servitudes d'utilité publique.

Les dispositions des arficles 3 & 13 ci-dessous ne peuvent faire I'objet que
d'applications mineures rendues nécessaires par :

- la nature du sol ;

- la configuration des parcelles ;

- ou le caracteére de constructions avoisinantes.
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Section Il - Conditions de I'Occupation des Sols

Atticle AUt 3 - Accés et Voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un
passage aménagé sur les fonds voisins dans les conditions de I'article 82 du
Code Civil,

Les acces et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant  la
destination et & I'importance des constructions projetées, et répondre aux
exigences de la sécurité publique, de la défense conire I'incendie et de la
protection civile.

Acces :

Les acceés a toute voie doivent &tre aménagés de maniére & ne pas créer de
difficultés ou de dangers pour la circulation générale. lls doivent satisfaire aux
besoins des constructions projetées, notamment en ce qui concerne les
possibilités d'intervention des services publics d'incendie et de secours. Un
dégagement, d'au moins 20 m2, permettant I'arrét d'un véhicule, doit étre
ménagé devant chaque portail d'accés depuis toute voie sur chaqgue
ferrain.

Les accés sur une voie sont aménagés de telle maniére que la visibilité soit
assurée sur au moins 25 métres de part et d'autre de I'axe de I'acces et &
partir du point de cet axe situé & 3 métres du bord de Ia voie.

Le dégagement doit étre congu de maniére & éviter 'empietement par
stationnement d'un véhicule sur fa voie publique. La distance entre le bord
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de ia voie publique et le portail d'accés doit &tre supérieure ou égale & 5
metres.

Le dégagement n'est pas confondu avec les places de stationnement
prévues alarticle 12, - . - -

Voirie :

La création de voie sans issue ou en impasse est interdite.

Les constructions doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent & leur destination, notamment quand elles
enfrainent des manoeuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces
caractéristiques doivent également répondre aux exigences de la sécurité,

de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Toute voirie privée doit éire revétue et équipée (éclairage, signalisation,
signalétique...).

La capacité d'infiltration de I'eau par le revétement ufilisé pour
'aménagement des voies privées doit &fre au moins égale & celle du sol
naturel avant fravaux.

Article AUt-4 - Desserte par les Réseaux

Eau potable :

Toute construction ou installation doit &tre desservie par une conduite de
distribution publique sous pression de caractéristiques suffisantes.
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Eaux usées :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des
eaux pluviales vers le réseau public les collectant s'il existe, sinon vers un
exutoire naturel.

Lors de toute nouvelle construction, en 'absence de réseau public, est
obligatoire sur I'ensemble de la zone, I'installation d'un systeme d'infiltration
et de stockage des eaux pluviales. Son dimensionnement doit &tre tel que
pour tfout metre carré de surface imperméabilisée, le systéme doit pouvoir
stocker puis infiltrer 0,1 m3 sur une période de 24 heures.

La profondeur, & laquelle te dispositif d'infiliration doit étre implanté, doit étre
conforme aux dispositions du lonage d'Assdinissement. En  absence
eventuelle du Zonage d'Assainissement, le projet doit justifier le choix du site
et Fimplantation du dispositif.

Electiicité et t&léphone

Toute construction doit - &tre raccordée aux réseaux électrique et
teléphonique.

Les branchements, tant sur le domaine public que dans les propriétés privées,
doivent étre rédalisés en discrétion (souterrain ou encastré).
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Article AUt 5 - Caractéristiques des Terrains

Non réglementé.

Arficle AUt 6 - Implantation des Constructions par rapport aux
Voies et Empirises Publiques

Les constructions, y compris les piscines, bassins et chenils, doivent étre
implantées & une distance minimale de 3 métres de la voie publique.

Les annexes non habitables (garages, remises, hangars...} et n'abritant pas
une activité peuvent étre implantées en limite de propriété.

Article AUt 7 - Implantation des Constructions par rapport aux
Limites séparatives

Siles consiructions ne sont pas accolées & la limite séparative, le passage des
véhicules de secours doit &tre possible entre elles.

Arficle AUt 8 - Implantation des Constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme Propriété

Siles constructions ne sont pas accolées, le passage des véhicules de secours
doit étre possible entre elles.
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Article AUt ¢ - Emprise au Sol

L’'emprise au sol cumulée de tous les batiments d'une méme propriété ne
. peut excéder un tiers de la surface totale de la propriété.

L'emprise au sol cumulée des batiments et autres constructions (piscines,
terrasses...) comprises sur une propriété ne peut excéder 25 % de sa surface.

Article AUt 10 - Hauteur des Constructions

La hauteur des constructions ne peut excéder la plus petite des hauteurs
définies ci-aprés :

—~ le double de la distance qui sépare le batiment de la limite séparative Ig
plus proche (H = 2L} ; _

— la distance horizontale qui sépare ce batiment de I'alignement oppose de
la voie (H=1");

— la hauteur de 8 métres pour les immeubles comprenant des logements
ou/et des bureaux {H =8 m);

—la hauteur de 20 metres pour les batiments de type halles de sports, piscines
couvertes, manéges équestres, etc... {H =20 mj}.

La hauteur maximale des consiructions destinées aux équipements publics ou

abritant des activités d'intérét général, comptée & partir du niveau du sol
naturel, est fixée & 12 métres au faitage.
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Article AUt 11 - Aspect extérieur des Consfructions

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité

d'aspect.et de matériaux.compatibles.avec.le respect des perspectives, du - -

paysage et de I'environnement en général.

Pour les transformations importantes, reconstructions partielles, Ies facades
doivent respecter les caractéristiques existantes de I'environnement bati. Les
formes, couleurs et volumes doivent se rapprocher le plus possible des
constructions existantes environnantes.

Pour les constructions neuves, la régle est le respect des caractéristiques
eXistantes de I'environnement bati. Toutefois, ce respect ne saurait faire
echec & un projet d'architecture contemporaine témoignant d'un souci
certain d’innovation et de qualité.

Les capteurs solaires ne peuvent en aucun cas étre établis en superstructures
sur les toitures. lis doivent étre intégrés au volume de la construction existante
ou projetée en fonction de la composition architecturale de I'ensemble.

Les blocs de climatiseurs nus en extérieur sont interdits, ils doivent étre, au
moins, camouflés et insonorisés.

Les dispositifs d'égouttage et de vidange doivent afre reliés au réseau
d'assainissement des eaux usées domestiques par un dispositif de siphon.

Les murs de cloture doivent étre soit en pierre naturelle soit revétus d'un
enduit d'aspect coordonné & I'environnement béati.
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Arficle AUt 12 - Stationnement des Véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur
des emplacements prévus a cet effet.

L'aire de stationnement doit &fre congue pour éviter tout empiétement d’un
véhicule sur la voie publique.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement est de 20 m2 par
vehicule, y compiris les accés et aires de manoeuvre,

La créatlion de place de stationnement commandée est interdite.
L'appellation «place de stationnement commandéeyn désigne un
stationnement dont I'accés se fait par I'intermédiaire d’'une autre place de

stationnement.

Selon la destination de la construction, le nombre d’'empiacements doit étre
auv moins égal & :

- commerces : une place par 40 m2 de surface de vente ;

- hotels et restaurants : une place de stationnement par chambre ou par
5 m2 de salle de restaurant ;

- bureaux : une place par 15 m2 de surface de plancher hors osuvre ;
- activités : une place de stationnement par poste de travail ;

- habitations : 3 places par logement.
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Moddalités d'application :

La régle applicable aux constructeurs ou établissements non prévus ci-dessus
est celle a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménagement sur le
terrain de l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le constructeur peut étre autorisé :

- & aménager sur un autre temrain situé & moins de 300 métres du premier, les
surfaces de stationnement qui lui font défaut, & condition qu'il apporte la
preuve qu'it réalise ou qu'ill fait réaliser tes dites places ;

-  justifier de I'obtention d’une concession & long terme dans un parc public

de stationnement, ou & verser une patlicipation conformément & Iarticle L.
421-3 du Code de I'Urbanisme.

Article AUt 13 - Espaces libres et Plantations

Toute construction ou opération comprend un aménagement extérieur et
paysager qui inclut les clotures, les acces, les cheminements, les surfaces
impermeéabilisées, les équipements ef les plantations.

En outre, I'accés des véhicules de secours tout autour de tout bati doit étre
maintenu en permanence.

L'édification de cléture est soumise & déclaration préalable.

Les stockages anarchiques extérieurs sont interdits.
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Section Ill - Possibilités d’Occupation des Sols

Article AUt 14 - Possibilités maximales d’Occupation des Sols

Le coeftficient d'occupation des sols {(COS) est fixé & 0,4.

Les équipements publics, ainsi que les constructions destinées a des activités
d'intérét général, ne sont pas soumis & la présente régle de densité de la
construction.
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Chapitre | - Zone A et secteur Aah.

Section | - Nature de I'Utilisation et de I'Occupation des

Sols

Article A 1 - Occupations et Utilisations du Sol interdites

Sont interdites toutes fes formes d'utilisation et d’occupation du sol non
mentionnées & I'article A 2 ci-dessous.

foute construction est interdite dans les zones de risque naturel
d'effondrement ou d’affaissement de terrain.

Dans les secteurs identfifiés au plan de zonage par les indices i ou s, les
affouillements de plus d'un métre sont interdits ainsi que la création de tout
lien entre ia surface ef I'aquifére sous-jacent.

Dans les secteurs Aah, sont inferdites toutes nouvelles constructions, y compris
les constructions et installations liées et nécessaires au fonctionnement des
exploitations agricoles, les serres de production, les aires de camping et de
stationnement de véhicules ou caravanes et les clétures.

Dans les secteurs Agh, sont également interdits les équipements et les
installations destinés au stockage, traitement et enfouissement de déchets.
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Article A 2 - Occupations et Utilisations du Sol soumises &
conditions particuliéres

Sont admis dans I'ensemble de la zone, sauf en secteurs Ai et Aa -

- les constructions et installations liées et nécessaires au fonctionnement des
exploitations agricoles ;

- les serres de production ;

- les constructions dans des zones de protection du pahimoine
archéologique, historique ou artistique : toute occupation ou utilisation du sol
doit étre précédée d'une étude archéologique, de fouilles ou de toute autre
action propre a evaluer l'intérét de ce patimoine et les moyens de le
protéger ;

- la halte pour les gens du voyage, équipement public obligatoire disposée
par la réglementation, peut étre autorisée méme si les installafions ne
respectent pas le corps de regle de la présente zone. Toutes justifications
doivent alors étre produites & I'appui du choix du lieu d'implantation,

S'ajoutent aux prescriptions du présent réglement celies prises au titre des
legislations spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant
{"utilisation et I'occupation des sols.

Sont, en outre, soumis & gutorisation, au titre du Code de I'Urbanisme

- la démoliion de tout ou partie de bdtiments, dans les périmétres de
protection des Monuments Historiques et dans les Sites délimités sur le plan
des servitudes d'utilité publique ;
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- les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés délimités
sur les plans de zonage. Les demandes de défrichement y font I'objet d'un
rejet de plein droit.

Est soumis & déclaration préalable I' éditication de clétures fixes.

Les dispositions des articles 3 a 13 ci-dessous ne peuvent faire |'objet que
d'applications mineures rendues nécessaires par :

- la nature du sol ;
- la configuration des parcelles ;

- ou le caractére de constructions avoisinantes.

Dans le secteur Al, aucune construction n'est admise. Les autres installations
doivent respecter les disposiions du Plan de  Prévention des Risques
d'inondation en vigueur. A défaut de Plan de Prévention des Risques une
étude hydraulique doit justifier te projet.

Dans le secteur Aq, seules sont admises les installafions destinées au
traitement des effluents de caves viticoles.

Dans les secteurs Aah, I'édification d'éguipements publics destinées a la
protection du bourg et de la plaine industrialisée de L' Ardoise contre le risque
d'inondation par ruisseliement est autorisée.

Dans les secteurs Aah, toutes les activités agricoles, a I'exclusion de celles
interdites dans les zones Aah a l'articie Al, sont autorisées, & condition
qu’elles n'entravent pas les écoviements des flux de ruissellement.
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Dans les secteurs Aah, sont égatlement autorisées la réalisation d'ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux divers {eau potable,
assainissement, gaz, élechicité, 1élécommunications, ouvrages pour la
sécunité publique...) et la réalisation de voies de circulation (terresires,
ferroviaires, aériennes ou aquatiques), sous réserve que leur implantation et
leur mode de fonctionnement respectent I'ensemble des fonctionnalités de
tout équipement public de protection contre le risque d'inondation par
ruissellement.

Section H - Conditions de I'Occupation des Sols

Article A 3 - Accés et Voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtlient un
passage aménagé sur les fonds voisins dans les conditions de I'arficle 682 du
Code Civil.

Les acces et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant a la
destination et & 'importance des constructions et occupations projetées, et
répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

AcCces :

Aucun acceés direct particulier n’est autorisé sur les voies nationales (RN 86 et
RN 580} et surla RD 9.
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Les acceés & toute voie doivent étre ameénageés de maniére & ne pas créer de
difficuliés ou de dangers pour la circulation générale. lls doivent satisfaire aux
besoins des constructions et utilisalions projetées, notamment en ce qui
concerne les possibilités d'intervention des services publics d'incendie et de
~secours. Un dégagement, d'au moins 20 m2, permettant 'arrét d'un véhicule;
doit éire ménagé devant chaque portail d'acceés depuis toute voie sur
chaque terrain.

Lle dégagement doit éire concu de maniére & éviter I'empieétement par
stationnement d'un véhicuie sur la voie publique. La distance entre le bord
de la voie publique el le portail d’acceés doit étre supérieure ou égale & 5
metres.

le dégagement n'est pas confondu avec les places de stationnement
prévues & l'article 12.

Voirie :

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent & leur destination, notamment quand
elles enfrainent des manoeuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces
voies doivent répondre aux exigences de Iq sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

La capacité  d'infiltration de I'eau par le revétement utilisé  pour
'aménagement des voies privées doit &lre au moins egale a celle du sol
naturel avant travaux.
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Article A 4 - Desserte par les Réseaux

Eau potable :

Toute construction ou instdllalion nouvelle doit étre desservie par une
conduite de distribution publique sous pression de caractéristiques suffisantes.
Pour I'extension des constructions existantes, I'alimentation privée en eau
potable peut étre autorisée, si elle est réglementarement congue et
exploitée.

Eaux usées :

Toute construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement. L'extension de constructions existantes peut étre autorisée
avec assainissement autonome, sur justification de la faisabiliteé de cet
assainissement.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain deviont garantir I'écoulement des
eaux pluviales vers le réseau public les collectant ou vers les exutoires
naturels.

Est obligatoire sur I'ensemble de la zone sauf sur les secteurs identifiés au plan
de zonage poar les indices i ou s, I'installation d'un systéme d'infiltration et de
stockage des eaux pluviales lors de toute nouvelle construction. Son
dimensionnement doit étre tel que pour tout méfre camé de surface
imperméabilisée, le systéeme doit pouvoir stocker puis infiltrer 0,1 m3 sur une
période de 24 heures.
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La profondeur, & laquelle le dispositif d’infiltration doit &tre implanté, doit étre
conforme aux dispositions du Zonage d'Assainissement. En absence
éventuelle du Zonage d'Assainissement, le projet doit justifier le choix du site
et I'implantation du dispositif.

Electricité et téléphone -

Toule construction doit é&tre raccordée aux réseaux électrique et
teléphonique.

Les branchements, tant sur le domaine public que dans les propriétés privées,
doivent étre réalisés en discrétion (souterrain ou encastré).

Borne incendie :

Toute construction doit disposer d’une borne incendie d'un modeéle agrée,
correctement alimentée et facilement accessible par les services de secours.

Arficle A 5 - Caractéristiques des Terrains

La superficie et la configuration des terrains doivent satisfaire qux exigences
techniques en matiére d'assainissement individuel et de protection des
captages d'eau.
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Arficle A é - Implantation des Constructions par rapport aux
Voies et Emprises Publiques

Sauf indications coniraires, mentionnées aux documents graphiques, les -

constructions doivent étre implantées & au moins 30 meétres des voies et
chemins publics et privés ouverts & la circulation.

Arlicle A 7 - implantation des Constructions par rapport aux
Limites séparatives '

Les bdtiments doivent étre implantés & une distance, comptée
horizontalement de fout point du batiment au point de la limite séparative
qui en est le plus rapproché, double de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans étre inférieure & 10 métres.-

Article A 8 - Implantation des Constructions les unes par rapport
aux aulres sur une méme Propriété

Non réglemeniée.

Article A 9 - Emprise au Sol

Non réglementée.
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Article A 10 - Hauteur des Construclions

La hauteur maximale des constructions, comptée & partir du niveau du sol
~naturel, est fixée & 7,5 mefres & I'égout du foit et & 10 métres au faitage.. .

En cas d'extension de batiments ou d'activités ayant une hauteur supérieure
auv maximum indiqué ci-dessus, la hauteur de I'extension pourra atteindre
celle de la construction existante,

Lle dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes
fonctionnelles telles que cheminées, antennes, efc...

La hauteur maximale des constructions destinées aux équipements publics ou
abritant des activités d’intérét général, comptée a partir du niveau du sol
naturel, est fixée a 12 métres av faitage.

Article A 11 - Aspect extérieur des Constructions

Les constructions doiveni présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux compatibles avec le respect des perspectives, du
paysage et de I'environnement en général.

Pour les transformations importantes, reconstructions pariielles, les fagcades
doivent respecter les caractéristiques existantes de FPenvironnement bdti. Les
formes, couleurs et volumes doivent se rapprocher le plus possible des
constructions existantes environnantes.

Pour les constructions neuves, la regle est le respect des caractéristiques
existantes de I'environnement bdti. Toutefois, ce respect ne saurait faire
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échec & un projet d'architecture contemporaine témoignant d'un souci
certain d'innovation et de qualité.

Les capteurs solaires ne peuvent en aucun cas étre établis en superstructures
sur les foitures. lls doivent étre intégrés au volume de Ia construction existante
ou projetée en fonction de la composition architecturale de I'ensemble.

Les blocs de climatiseurs nus en extérieur sont interdits, ils doivent étre, au
moins, camouflés et insonorisés. _

Les dispositifs d'égouttage et de vidange doivent éfre reliés au résequ
d'assainissement des eaux usées domestiques par un dispositif de siphon.

Les murs des batiments et les murs de cldture doivent étre soit en pierre
naturelle soif revétus d'un enduit d'aspect coordonné & I'environnement

bafti.

Les matériaux de couverture, les enduits, les menuiseries et les huisseries
extérieures ne doivent présenter aucune brillance.

Arficle A 12 - Stationnement des Véhicules

Dans les secteurs Aah, tout stationnement permanent des véhicules est
interdit.
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Arlicle A 13 - Espaces libres et Planiations

Toute construction ou opération comprend un aménagement extérieur et
paysager qui inclut les clotures, les acces, les .cheminemenis, -les surfaces
imperméabilisées, les équipements et les plantations.

L'accés des véhicules de secours tout autour de tout bati doit étre maintenu
en permanence.

Dans les secteurs Aah, les plantations & vocation agricole et paysagéres sont
autorisées. Elles doivent éire hydrauliquement transparentes.

Dans les secteurs Aah, & lintérieur des aménagements hydrauliques, les
plantations ne sont autorisées que sur les surfaces planes. Une bande
enherbée et/ou boisée sur une largeur d’au moins 6 m en amont des voies
d'eau et sur les bas-cdtés de celles-ci doit éfre maintenue. '

Section Il - Possibilités d’Occupation des Sols

Article A 14 - Possibilités maximales d'Occupation des Sols

Non réglementées.
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Titre 1V

Naturelles

Dispositions applicables aux Zones
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Chapitre | - Zone N

Section | - Nature de I'Utilisation et de I'Occupation des

Sols

Article N 1 - Occupations et Utilisations du Sol interdites

Sont interdites toutes les formes d'utilisation et d'occupation du sol non
mentionnées a l'article N 2 ci-dessous.

Toute construction . est interdite dans les zones de risque naturel
d'effondrement ou d'affaissement de terrain.

Article N 2 - Occupations et Ulilisations du Sol soumises &
conditions particuliéres

Sont admis dans I'ensemble de g zone :

- les équipemenis publics d'infrastructure, soit nécessaire & la zone N, soit
impossible & implanter dans les autres zones de la commune ;

- les fouilles et les tfravaux de mise en valeur du patiimoine archéologique,
historique et arlistique ;
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- les constructions dans des zones de protection du patrimoine
archéologique, historique ou artistique : toute occupation ou utilisation du sol
doit étre précédée d'une étude archéologique, de fouilles ou de foute autre
action propre a évalver l'intérét de ce patrimoine et les moyens de le
CPIOTEQET; e

- §'ils sont en zones de protection du patrimoine archéologique, historique ou
arfistique, alors ils doivent éire précédés d'une étude archéologique, de
fouilles ou de toute autre action propre a évaluer I'intérét de ce patrimoine
et les moyens de le protéger.

S'ajoutent aux prescriptions du présent reglement celles prises au titre des
legistations spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant
{"utilisation et I'occupation des sols.

Sont, en oulre, soumis & autorisation, au titre du Code de I'Urbanisme :

- les coupes et abattages d’arbres dans les espaces boisés classés délimiftés
sur les plans de zonage. Les demandes de défrichement y font I'objet d'un
rejet de plein droit. :

Est soumis & déclaration préalable I'édification de clbtures fixes.

Les dispositions des articles 3 a 13 ci-dessous ne peuvent faire I'objet que
d’applications mineures rendues nécessaires par :

- la nature du sol ;

- la configuration des parcelles ;

Commune de Lavdun L'Ardolse (Gard) Page : 112/117

Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.)
4 - Réglement



- ou le caractere de constructions avoisinantes.

Dans le secteur Nc¢, I'aménagement et la réhabilitation des constructions
existantes sans augmeniation de volume.

Dans le secteur Nm, les constructions et installations nécessaires & I'activité
militaire,

Dans _le secteur Nr, les installations et constructions nécessaires & la
protection, a la navigabilité et & I'équipement du fleuve Rhéne.

Section Il - Conditions de I'Occupation des Sols

Article N 3 - Accés el Voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriéiaire obtient un
passage aménagé sur les fonds voisins dans les conditions de I'article 682 du
Code Civil.

Les acces et les voies doivent avoir des caractéristiques comespondant & la
destination et & I'importance des constructions et occupations projetées et
répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile,

AcCces ;

Aucun acces direct particulier n’est autorisé sur les voies nationales (RN 86 et
RN 580) et surla RD 9.
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Les acces a toute voie doivent éfre aménagés de maniére & ne pas créer de
difficultés ou de dangers pour la circulation générale. lIs doivent satisfaire aux
besoins des constructions et utilisations projetées, notamment en ce qui
concerne les possibilités d’intervention des services publics d'incendie et de
.secours. Un dégagement, d'au moins 20 m2, permettant I'arrét.d'un véhicule,
doit éfre ménagé devant chaque portail d'accés depuis la voie publique sur
chaque terrain.

Le dégagement doit étre concu de maniére & éviter I'empigétement par
stationnement d’un véhicule sur la voie publique. La distance entre le bord
de la voie publique et le portail d'accés doit élre supérieure ou égale a 5
meéetres.

Le dégagement n'est pas confondu avec les places de stationnement
prévues ai'article 12.

Voiiie :

Les constructions doivent étre  desservies par des voies dont les
caractérisiques correspondent & leur destination, notamment quand elles
entrainent des manoeuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces

caractéristiques doivent également répondre aux exigences de la sécurité,
de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Article N 4 - Desserte par les Réseaux

EQu potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une
condvite de distribution publique sous pression de caractéristiques suffisantes.
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Pour I'extension des constructions existantes, I'alimentation privée en eau
potable peut étre autorisée, si elle est réglementairement congue et
exploitée.

Eaux usées :
Toute construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement. L'extension de constructions existantes peut étre auvtorisée

avec assainissement autonome, sur jusiification de la faisabilité de cet
assainissement.

Eaux pluviales :

Les aménagemenits réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des
eaux pluviales vers le réseau public les collectant ou vers les exutoires
naturels.

Lors de foute nouvelle construction, en 'absence de réseau public, est
obligatoire sur I'ensemble de la zone, 'instaliation d'un systéme d'infiltration
et de stockage des eaux pluviales. Son dimensionnement doit étre tel que
pour tout metre caré de surface imperméabilisée, le systéme doit pouvoir
stocker puis infiltrer 0,1 m3 sur une période de 24 heures.

La profondeur, & faquelle le dispositif d'infiliration doit étre implanté, doit &tre
conforme aux dispositions du Zonage d'Assainissement. En  absence
eventuelle du Zonage d'Assainissement, le projet doit justifier le choix du site
et I'implantation du dispositif.
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Electricité et téléphone :

foute consfruction doit é&lre raccordée aux réseaux électrique et
1éléphonique.

Les branchements, tant sur le domaine public que dans les propriétés privées,
doivent étre réalisés en discrétion (souterrain ou encastré),

Borne incendie ;

Toute construction doit disposer d’une bome incendie d'un modéle agréé,
correctement alimentée et facilement accessible par les services de secours.

Article N 5 - Caractéristiques des Terrdins

La superficie et la configuration des terrains doivent satisfaire, s'il y a lieu, aux
exigences techniques en matiere d'assainissement individuel et de protection
des captages d'eau.

Article N 6 - Implantation des Constructions par rapport aux
Voies et Emprises Publiques '

Non réglementée,
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Article N 7 - Implantation des Constructions par rapport aux
Limites séparatives

Les bdliments doivent &tre implantés & une distance, comptée
horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative
qui en est le plus rapproché, double de la différence d'alitude entre ces
deux points, sans &tre inférieure & 10 meétres.

Article N 8 - Implantation des Constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme Propriété

Non réglementée,

Article N 9 - Emprise au Sol

Non réglementée.,

Article N 10 - Hauteur des Constructions

Non réglementée.

Plan tocal d'Urbanisme (P.1.1.)
4 - Réglement

Commune de Llaudun L'Ardolse (Gard) Page: 117/119




Article N 11 - Aspect extérieur des Constructions

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d’aspect et de matériaux compatibles avec le respect des perspectives, du
paysage et de I'environnement en géneral.

Pour les transformations importantes, reconstructions partielles, les facades
doivent respecter les caractéristiques existantes de I'environnement bati. Les
formes, couleurs et volumes doivent se rapprocher le plus possible des
constructions existantes environnantes.

Pour les consiructions neuves, la regle est le respect des caractéristiques
existantes de 'environnement bdti. Toutefois, ce respect ne saurait faire
échec & un projet d'architecture contemporaine témoignant d'un souci
certain d'innovation et de quadalité.

Les capteurs solaires ne peuvent en aucun cas étre établis en supersiruciures
sur les toitures. lIs doivent étre intégrés au volume de la construction existante
ou projetée en fonction de la composition architecturale de I'ensemble.

Les blocs de climatiseurs nus en extérieur sont interdits, ils doivent étre, au
moins, camoufles et insonorises.

Les dispositifs d'égoutiage et de vidange doivent étre reliés au réseau
d'assainissement des eaux usées domestiques par un dispositif de siphon.

Les murs des bdatiments et les murs de cléture doivent étre soif en pierre
naturelle, soif revétus d'un enduit d’aspect coordonné a 'environnement

bati.

Les matériaux de couverture, les enduils, les menuiseries et les huisseries
extérieures ne doivent présenter aucune brillance.
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Article N 12 - Stationnement des Véhicules

Non réglementé.

Article N 13 - Espaces libres et Plantations

Toute consiruction ou opération comprend un aménagement extérieur et
paysager qui inclut les cldtures, les acceés, les cheminements, les surfaces
impermeéabilisées, les équipements et les plantations.

L'accés des véhicules de secours tout autour de tout bati doit étre maintenu
en permanence.

Section lif - Possibilités d'Occupation des Sols

Article N 14 - Possibilités maximales d'Occupation des Sols

Non réglementées.
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