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ZONES TAU ET IIAU / OAP

PRINCIPES GENERAUX ET LOCALISATIONS

"/ Les orientations d’aménagement et
¥ de programmation définissent des prin-
- Jcipes relatifs a I'implantation des construc-
tions, aux accés, a l'organisation urbaine,
/la densité, la mixité de 'espace bati... Elles
établissent les éléments fondamentaux a
i intégrer dans les opérations d’aménage-

| ment sous le régime de la compatibilité.

La densité moyenne requise dans les
zones A Urbaniser est de 17 logements
a I’hectare.

Surfaces des zones :
_zone 1: 0,28 ha.
_zone 2 : 0,63 ha.
_zone 3 : 0,37 ha.

La zone IAU ne pourra étre ouverte a 'ur-
banisation qu’une fois les équipements
publics nécessaires au droit de la zone
réalisés et notamment un accés suffi-
samment dimensionné.
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ZONE ITAU1 VILLAGE /

OAP

ORGANISATION GENERALE

o

¢ » "

W - Y.’ y " "
B Acces Carrossable divect depuls une |
e contre-allée en sens unigue (sur Le
\ wodéle du faubourg). Fes

o i—

Principe de par-

klng commun.
Principe de hates
champetres.

~ \ Nombre de logements attendus : 5 au moins.

L'objectif est de produire une urbanisation de type

¥ intermédiaire, dans laquelle la morphologie de fau-
'\ | bourg est reinterprétée, adaptée «a la fagon moderne
\ | d’habiter» (organisation qui limite les co-visibilités,

| crée des espaces communs, des jardins, des par-

) | kings communs...) pour concilier qualité de vie et

o

intégration paysagére. Il s’agit aussi d’atteindre les
objectifs de diversification de I'offre en logements, de
renforcement de la centralité du village.

Les tracés de voies et la taille des ilots sont
reportés a titre indicatif.

| Les logements seront “traversants”. |

Densité moyenne requise : 17 logements a
PPhectare.

Les structures bitles seront simples, organisées en wn front
sevul owvert le long oduw Grand Chemin communal, avee oles
constructions proches de long de la vole (mais avee des dé-
crochés et pas totalement alignfes, de maniére o éviter «l'effet
palissades.

La forme batle
respecter.
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ZONE ITAU1 VILLAGE / OAP
COMPOSITION URBAINE

D’une maniére générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on recherchera a produire des volumes impor-
tants et simples, a développer des continuités de bati, a diversifier la taille et la forme des parcelles, a limiter les co-visibilités
par I'implantation des constructions, pour estomper “'effet lotissement”.

Principes de batiments - trame rouge

_Logements en individuel groupé ow indivicluel tm-
planté sur une Limite séparative latérale auw moins.
volwmes shmples.

_Longueur des corps principaux de batiments orlentée
senstblement parallelement aw chemdin communal.
_Les batiments pourront présenter des redents pour évi-

ter Leffet «palissaoles,

_Les javdlins privatifs seront coté opposé au chemin com-
munal (cott Sud).

_Hautewr conseillée : R+1 (9 m aw fattage maxinmwm)
avee quelques volumes secondlaires pouvant présen-
ter des hautewrs bnférieures, notamument les garages
ow abris de jaroins.

La fagade sur vole sera séparée de La vole de

desserte :

_solt par wn sbuple trottolr ou une placette,
sans cloture,

_soltpar des jardinets, avec des plantations
basses.

Exemples (non exhaustifs) de traduction (facades
Nord).
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ZONES 1AU ET ITAU2 / OAP

4

ORGANISATION GENERALE
- - o O - , ST
R Y

o Principe de Lien picton (au moins) (§
|| vers Le Novd. Cette vole powrra éga-

lement tve utilisée comume acces |
carvossable o sens unlgue.

Contlnulte obli-

gatolre de La volrie
4 e L'objectif est de produire une urbanisation de type
" O = - ; R e intermédiaire, dans laquelle la morphologie de
’ hameau est réinterprétée, adaptée «a la fagon
moderne d’habiter» (organisation qui limite les co-vi-
sibilités, crée des espaces communs, des jardins,
des parkings communs...) pour concilier qualité de
vie et intégration paysageére. |l s’agit aussi d’atteindre
les objectifs de diversification de I'offre en logements.

Les tracés de voies et la taille des ilots sont re-
portés a titre indicatif.

| Les logements seront “traversants”. |

‘ Densité moyenne requise : 17 logements a
Principe de parking S B Phectare.

commun et partie <
basse.

Nombre de logements attendus :
zone I1AU2 : 11 au moins, zone 1AU : 6 au moins.

Tracé en boucle de La vole principale.

Les structures bitles seront simpLeg, organisées en «deux ran-
; ; ” oées» de constructions, ol Les tailles et formes de parcelles se-
Les religquats de terrain en partie basse ront suffisanmument diversifides pour reavoyer une magge «orga-
pourront gtre utilisés comme bassins d'in- nlque» et non pas Limage d'un découpage trop oéométrique. Les
plicviales. constructions formeront des fromts batls semi-ouverts.

Principe d'acces carrossable principal regroupé
our Lo zone 2 et la zone 2 et connecte sur le
chemin de L'anclenne oare.

Les différentes
formes lbaties o
respecter.

. e 7 it} 4 / :
En termes de voirie : 'accés carrossable principal pour les zones [IAU2 et IAU se fera sur le chemin de la gare, ce qui signifie que I'urbanisation de la zone IAU ne
pourra étre engagée que postérieurement a I'urbanisation de la zone 11AU2.
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ZONES 1AU ET ITAU2 / OAP

COMPOSITION URBAINE

D’une maniere générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on recherchera a produire des volumes simples, a
développer des continuités de bati, a diversifier la taille et la forme des parcelles, a limiter les co-visibilités par I'implantation des

constructions, pour estomper “I'effet lotissement”.

Eli3

Logement individuel ou individuel groupe.

__Les maisons, (volumes stmples, paralléles ou
perpendliculaires entre eux) seront limplantées
en décalés partiels pour Limiter Les vis-a-vis en
créant des espaces d'lntbmité, sur une Limite
sépavative au woins, : former des ensembles
batis en ménnageant des traversées toutefols,
pour éviter «l'effet palissades.

Uentrée se fevm coté «fleches jauness et les mai-
sons seront bmplantées sur Le haut de parcelle,
La Longueur du bithment principal seva orien-
tée Bst-Ouest pour dégager un wmaximum
d'espaces de jardins coté Sud.

_Houteur conseillée : wmblange de R et R+1 :
(6-9 m au fattage) avee R+1 wajoritaire.

La facade sur vue sera séparée de la vue :
_solt par wn siveple trottolr ow wne placette, sans cloture,
_solt par des jardinets avee des plantations basses.

B (e clitures seront bmpérativement végétales. Le cas échéant, un mur de fatble
P hauteur, masoué par Lo hale végétale d’essences mélangées pourva Etre véalise.

Exemples (non exhaustifs) de traduction (fagades
Nordl).
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ZONES 1AU ET ITAU2 / OAP
COMPOSITION UR BAINE

D’une maniére générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on recherchera a produire des volumes simples, a déve-
lopper des continuités de bati, a diversifier la taille et la forme des parcelles, a limiter les co-visibilités par I'implantation des construc-
tions, pour estomper “I'effet lotissement”.

Dati trame jaune

Logement individuel ou individuel groupé.

__Les maisons, (volumes stmples, pavalleles ou
pevpendliculaires entre eux) seromt limplantées
en décalés partiels powr Limiter les vis-a-vis en
créant des espaces d’intimité, sur une Limite
séparative au molns.

Uentrée se fera coté Sud et les matsons seront
bplantées sur Le haut de parcelle, pour déga-
ger wn maxbmum d'espaces de jardins coté
Sud.

_Hauteur conseillée @ wélange de R et R+1 -
(6-9 wm aw fattage) avee R+1 wajoritaire.

La limdite de pavcelle sur vue seva séparée de La rue
par une Large plante bande, des murets en pierves
(fnclus dans Les espaces communs), des clotures
végétales (inclues dans Les espaces communs, ou
wne placette : pas de cldture privative sans inter-
face lorsque cette cloture donne sur des espaces
communs, des trottolrs ou des voles.

Exemples (now exhaustifs) de traduction (fagades
Novd).
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ZONES JAU & ITAU
EXEMPLE DE TRADUCTION DES QAP

Une option parmi dantres possibles.

Le schéma traduit une illustration « d’ambiances » de lorientation d’aménagement. Cette illustration exprime « l'esprit » dans lequel doit étre congue 'nurbanisation, elle ne constitue pas
un plan masse a respecter et n’est pas opposable anx tiers.
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