
LE PIN

Plan Local d’Urbanisme

CROUZET  URBANISME
19 Grande rue – 26 130 Saint Paul Trois Châteaux
Tél : 04 75 96 69 03. 
e-mail : crouzet-urbanisme@orange.fr

D é pa r t e m e n t  d u  G a r d
G a r d  R h o d a n i e n

III_OAP
Orientations d’Aménagement 
et de Programmation

Approbation
Juillet 2017





LE PIN - P.L.U. - O.A.P. 1

Les orientations d’aménagement et 
de programmation définissent des prin-
cipes relatifs à l’implantation des construc-
tions, aux accès, à l’organisation urbaine, 
la densité, la mixité de l’espace bâti... Elles 
établissent les éléments fondamentaux à 
intégrer dans les opérations d’aménage-
ment sous le régime de la compatibilité.

Principes généraux et localisations

ZONEs IAU et IIAU / OAP

La densité moyenne requise dans les 
zones A Urbaniser est de 17 logements 
à l’hectare.

Surfaces des zones :
_zone 1 : 0,28 ha.
_zone 2 : 0,63 ha.
_zone 3 : 0,37 ha.

Zone IIAU1

Ecole Mairie

La zone IAU ne pourra être ouverte à l’ur-
banisation qu’une fois les équipements 
publics  nécessaires au droit de la zone 
réalisés et notamment un accès suffi-
samment dimensionné.

Zone IIAU2

Zone IAU
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Organisation générale
ZONE IIAU1 VILLAGE / OAP

L’objectif est de produire une urbanisation de type 
intermédiaire, dans laquelle la morphologie de fau-
bourg est réinterprétée, adaptée «à la façon moderne 
d’habiter» (organisation qui limite les co-visibilités, 
crée des espaces communs, des jardins, des par-
kings communs...) pour concilier qualité de vie et 
intégration paysagère. Il s’agit aussi d’atteindre les 
objectifs de diversification de l’offre en logements, de 
renforcement de la centralité du village.

Les tracés de voies et la taille des ilots sont 
reportés à titre indicatif.

Densité moyenne requise : 17 logements à 
l’hectare.

Les logements seront “traversants”.

Les structures bâties seront simples, organisées en un front 
semi ouvert le long du Grand Chemin communal, avec des 
constructions proches de long de la voie (mais avec des dé-
crochés et pas totalement alignées, de manière à éviter «l’effet 
palissade».

Principe de haies 
champêtres.

La forme bâtie à 
respecter.

Principe de par-
king commun.

Élargissement 
du carrefour.

Accès Carrossable direct depuis une 
contre-allée en sens unique (sur le 
modèle du faubourg).

Nombre de logements attendus : 5 au moins.
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D’une manière générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on recherchera  à produire des volumes impor-
tants et simples,  à développer des continuités de bâti, à diversifier la taille et la forme des parcelles, à limiter les co-visibilités 
par l’implantation des constructions, pour estomper “l’effet lotissement”.

Bti trame rouge
Principes de bâtiments  - trame rouge

_Logements en individuel groupé ou individuel im-
planté sur une limite séparative latérale au moins. 
Volumes simples.

_Longueur des corps principaux de bâtiments orientée 
sensiblement parallèlement au chemin communal.

_Les bâtiments pourront présenter des redents pour évi-
ter l’effet «palissade»,

_les jardins privatifs seront coté opposé au chemin com-
munal (coté Sud).

_Hauteur conseillée : R+1 (9 m au faîtage maximum) 
avec quelques volumes secondaires pouvant présen-
ter des hauteurs inférieures, notamment les garages 
ou abris de jardins.

Composition urbaine
ZONE IIAU1 VILLAGE / OAP

La façade sur voie sera séparée de la voie de 
desserte :
_soit par un simple trottoir ou une placette, 

sans clôture,
_soit par des jardinets, avec des plantations 

basses.
Exemples (non exhaustifs) de traduction (façades 

Nord).

Exemples (non exhaustifs) de typologie
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Organisation générale
ZONES IAU et IIAU2 / OAP

L’objectif est de produire une urbanisation de type 
intermédiaire, dans laquelle la morphologie de 
hameau est réinterprétée, adaptée «à la façon 
moderne d’habiter» (organisation qui limite les co-vi-
sibilités, crée des espaces communs, des jardins, 
des parkings communs...) pour concilier qualité de 
vie et intégration paysagère. Il s’agit aussi d’atteindre 
les objectifs de diversification de l’offre en logements.

Les tracés de voies et la taille des ilots sont re-
portés à titre indicatif.

Densité moyenne requise : 17 logements à 
l’hectare.

Les logements seront “traversants”.

Les structures bâties seront simples, organisées en «deux ran-
gées» de constructions, où les tailles et formes de parcelles se-
ront suffisamment diversifiées pour renvoyer une image «orga-
nique» et non pas l’image d’un découpage trop géométrique. Les 
constructions formeront des fronts bâtis semi-ouverts.

Les différentes 
formes bâties à 
respecter.

Principe d’accès carrossable principal regroupé 
pour la zone 2 et la zone 3 et connecté sur le 
chemin de l’ancienne gare.

Principe de lien piéton (au moins) 
vers le Nord. Cette voie pourra éga-
lement être utilisée comme accès 
carrossable à sens unique.

Les reliquats de terrain en partie basse 
pourront être utilisés comme bassins d’in-
filtration des eaux pluviales.

Retournement à prévoir

Tracé en boucle de la voie principale.

Principe de parking 
commun et partie 
basse.

Végétation de talus 
existante à maintenir.

Zone IIAU2

Zone IAU

En termes de voirie : l’accès carrossable principal pour les zones IIAU2 et IAU se fera sur le chemin de la gare, ce qui signifie que l’urbanisation de la zone IAU ne 
pourra être engagée que postérieurement à l’urbanisation de la zone IIAU2.

Principe de large 
haies champêtre.

Continuité obli-
gatoire de la voirie 
entre les zones 2 et 3

Nombre de logements attendus :
zone IIAU2 : 11 au moins, zone IAU : 6 au moins.

Retournement à prévoir
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D’une manière générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on recherchera  à produire des volumes simples,  à 
développer des continuités de bâti, à diversifier la taille et la forme des parcelles, à limiter les co-visibilités par l’implantation des 
constructions, pour estomper “l’effet lotissement”.

Composition urbaine
ZONEs IAU ET IIAU2 / OAP

Bti trame orange

Logement individuel ou individuel groupé.

__Les maisons, (volumes simples, parallèles ou 
perpendiculaires entre eux) seront implantées 
en décalés partiels pour limiter les vis-à-vis en 
créant des espaces d’intimité, sur une limite 
séparative au moins, : former des ensembles 
bâtis en ménageant des traversées toutefois, 
pour éviter «l’effet palissade».

L’entrée se fera coté «flèches jaunes» et les mai-
sons seront implantées sur le haut de parcelle, 
la longueur du bâtiment principal sera orien-
tée Est-Ouest pour dégager un maximum 
d’espaces de jardins coté Sud.

_Hauteur conseillée : mélange de R et R+1 : 
(6-9 m au faîtage) avec R+1 majoritaire.

La façade sur rue sera séparée de la rue :
_soit par un simple trottoir ou une placette, sans clôture,
_soit par des jardinets avec des plantations basses.

Exemples (non exhaustifs) de traduction (façades 
Nord).

Exemples (non exhaustifs) de typologie

Les clôtures seront impérativement végétales. Le cas échéant, un mur de faible 
hauteur, masqué par la haie végétale d’essences mélangées pourra être réalisé.
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Composition urbaine
ZONES IAU eT IIAU2 / OAP

Bti trame jaune

Logement individuel ou individuel groupé.

__Les maisons, (volumes simples, parallèles ou 
perpendiculaires entre eux) seront implantées 
en décalés partiels pour limiter les vis-à-vis en 
créant des espaces d’intimité, sur une limite 
séparative au moins.

L’entrée se fera coté Sud et les maisons seront 
implantées sur le haut de parcelle, pour déga-
ger un maximum d’espaces de jardins coté 
Sud.

_Hauteur conseillée : mélange de R et R+1 : 
(6-9 m au faîtage) avec R+1 majoritaire.

Exemples (non exhaustifs) de traduction (façades 
Nord).

Exemples (non exhaustifs) de typologie

La limite de parcelle sur rue sera séparée de la rue  
par une large plante bande, des murets en pierres 
(inclus dans les espaces communs), des clôtures 
végétales (inclues dans les espaces  communs, ou 
une placette : pas de clôture privative sans inter-
face lorsque cette clôture donne sur des espaces 
communs, des trottoirs ou des voies.

D’une manière générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on recherchera  à produire des volumes simples,  à déve-
lopper des continuités de bâti, à diversifier la taille et la forme des parcelles, à limiter les co-visibilités par l’implantation des construc-
tions, pour estomper “l’effet lotissement”.
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Une option parmi d’autres possibles.
Exemple de traduction des O.A.P.

Le schéma traduit une  illustration « d’ambiances » de l’orientation d’aménagement. Cette illustration exprime « l’esprit » dans lequel doit être conçue l’urbanisation, elle ne constitue pas 
un plan masse à respecter et n’est pas opposable aux tiers.

ZONES IAU & IIAU
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