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ZONES A URBANISER / OAP | *
PRINCIPES GENER AUX ET LOCALISATIONS®

Les orientations d’aménagement et de programmation définissent
des principes relatifs a 'implantation des constructions, aux acces, a 'organisa-
tion urbaine, la densité, la mixité de I'espace béti... Elles établissent les éléments
fondamentaux a intégrer dans les opérations d'aménagement sous le régime de
la compatibilité.

Surfaces constructibles des zones soumises a OAP :

* Le Village: 0,13 ha.

e LEspérant :1)0,48 ha,2)1,0 ha, 3) 0,34 ha, 4 ) 0,40 ha, 5) 0,47 ha
* Beauvezet Sud: 0 64 ha.

* Beauvezet Nord 1 ) 0,49 ha 2 ) 0,53 ha.
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ZONES ITAU DE P’ESPERANT / OAP
ORGANISATION GENER ALE

L'objectif est de produire une urbanisation dont la densité résultera d’'une
répartition entre habitat en petit collectif et/ou groupé et individuel. La
structure batie conciliera densité et qualité de vie : organisation qui limite
les co-visibilités, développe des espaces communs, des jardins, des par-
kings communs. L'urbanisation sera accompagnée d’'une trame végétale §
qui immergera le quartier dans I'espace rural pour assurer l'intégration
paysageére. Il s’agit aussi d’atteindre les objectifs de diversification de
I'offre en logements.

de la- Gaffarde, développer de larges espaces
verts champbtres (2 e de large minimum).

Voles primatres.

Voles primaires
de dessertes des @
Zownes et acces |
Pr'wwépaux.

Voles secondatres.

4 Développer  des  parkings
communs dans Les groupes
de Logements.

ptacettes des es-
“\ PACES  COMMUNS
0 stvuctures.

végt-

Développer  wne  trame

Coté Ouest du chemin de la Gaf-|
farde, rechercher une morpholo-§
ojle qui privilégie Les courbes, au|
molns ew Limites Est.

Pour Les zones = et 4, Les facades privcipales des logements seront implantées perpendiculairement o La Limite Est
de la zowne, de vmaniére i Les exposer le molng possubLe avx possibles vaddsances sonores de La zone d'activités. Entre Les
bitlments et cette limite parveellaire, Limplantation d'avunexes (garages, abris de Jaro{ms .) est conselllée, de maniere
o fatre éevan, en pl ¢ Lo Lavge bande plantée prévie.

Planker de Lm@es ales antd
LLmites aopicoles (2w o{e

dérive sur Les
4 V\/LLVLLVM,I/LVI/L

Resewatum pour contlnuite pLe»
tokui, Locausatuow Lndicative.»

| Planter de larges hales
sur Les Lmites avee Lla
zone o’ actL\/Ltés ( m

Coté Ect du che-
min de la qaf-
gl fovde,  s’appuyer
surla tmme oyt 0-

Pour Le bate , cher»
cher le mimétisme
avee les prospects
de la vielle f];rme
au CeNtre.

des
hates diverst-

tale  alaccompagnement

‘ constructlons familiaux.

Maintenlr Les Jmoims

Conserver Lo mé-
wolre du verger,

Mail piétonnierf

fiées, bosouets d'arbres.
Les structures bities seront shmples, organisées en ilots ou Les tailles et Les {ormes de
parcelles seront suffisamument diversifies pour renvoyer une bmage «organique» et
nown pas L't Lmage 0! un decoupa@@ trop geometnque

Habitat

petit collectlf.

| Fronts batus “EW AVCSH Se-

) Habitat  indivi-
g mi-ouverts. duel groupé. Mé-
| Lbanisation dense «en 4l Lange  pavillon-
p previer rideauws wmais en ay naive / individuel
| recul par vapport o Lo vol- = groupé possible.

vie(javdins, espmces verts
en interface).

(Les difféventes formes bities i respecter sont explicitées pages #@ret suivantes).

§ espace  vert)
’cmvx,sversaw(

W en plantant  des
B8l ovbves  frudtiers

ndivi-
duel groupé ou en B

Les tracés de voies et Ia taille cles ilots sont reportés a titre mdlcatlf.
Les logements seront “traversants”. |
Densité moyenne requise : 17 logements a ’hectare.

Saint Alexandre - P.L.U. - O.A.P.
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ZONES ITAU DE BEAUVEZET SUD / OAP
ORGANISATION GENER ALE

L’objectif est de produire une urbanisation dont la densité résultera d’'une réparti-
tion entre habitat groupé et/ou individuel. La structure batie conciliera densité et
qualité de vie : organisation qui limite les co-visibilités, développe des espaces
communs, des jardins, des parkings communs. L'urbanisation sera accompa-
gnée d'une trame végétale. Il s’agit aussi d’atteindre les objectifs de diversifica-
tion de I'offre en logements.

‘4,,\,‘
- “L- Dé\/etopper des placettes, des espaces conm- :
| s structurgs. Privilégier Lles  jardins
! coté Sud ou Est.

| Développer des parkings commumns dans Les groupes de Lo-
gements.

| Développer une trame végétale d’mccompagnement des e ) T >
constructions. ' ;

»

Laroe haie cMaFtre entre le sitoe : é

parcelles seront suffisamment diversifiées pour renmvoyer une bmage «organtigues et
non pas L'image d'un découpage trop géométrique, en dépit d'une structure globale en
damdler, qui intégrera toutef

arc.

ik — _ ' O\ Recpecter La Ligne de pente, pas
Les structures baties seront stmples, organisées en ilots ol Les tailles et Les formes de o o : = ¥ o) COSWUOW trop proche.
: - : > i !

ols La rupture de pente coté Est, en épousant wne forme en 0['€)<L0’L’C10 et Lo éY’C’ n.
Habitat  indivi-
duel groupé ou en
petit collectlf.

[ i HOLIEAE Dnolividuel grou-
I ) pé. Mélange pavillonnaire
[ / individuel groupé pos-
stble.

(Les difféventes formes bities i respecter sont explicitées pages #@ret suivantes).

Les logements seront “traversants”. |
Densité moyenne requise : 17 logements a I’hectare. \

Saint Alexandre - P.L.U. - O.A.P. t
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ZONES U ET ITAU DE BEAUVEZET
NORD / OAP

ORGANISATION GENER ALE

L'objectif est de produire une urbanisation dont la densité résultera d’'une
répartition entre habitat groupé et individuel. La structure batie conciliera
densité et qualité de vie : organisation qui limite les co-visibilités, développe
des espaces communs, des jardins, des parkings communs. L'urbanisation
sera accompagnée d’une trame végétale pour assurer I'intégration paysa-
geére. Il s’agit aussi d’atteindre les objectifs de diversification de I'offre en
logements.

£

Développer des parkings communs dans Les groupes de Lo-
gements.

i (D

Développer une trame végétale d'accompagnement des construc-
tlons : hales diversifiées, bosquets d'arbres.

Les structures bities seront sbmples, organisées en ilots ol les tailles et les formes de
parcelles seront sufflsamment diversifiées pour renvoyer une lmage «organiques et non
pas Limage d'un découpage trop géometrique, en dépit d'une structure globale en damder,
cohérente avee Loroanisation globale oe Beauvezet.

Habitat  indivi-
{ oluel groupé ouw en
petit collectif.

Habitat  individuel groupt.
b Mélange pavillonnaire / tndi-
| viduel groupé possible.

Réservations pour les acets dun
éventuel développement wrbain ul-
tériewr.

Maillage global entre les zones B
pav La volrie.

| Les logements seront “traversants”.

\ Densité moyenne requise : 17 logements a I’hectare.

Saint Alexandre - P.L..U. - O.A.P.



ZONES IIAU & U DE BEAUVEZET ORD EXEMPLE DETRADUCTION DES OAP
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ZONES ITAU DU VILLAGE / OAP
ORGANISATION GENER ALE

L'objectif est de produire une urbanisation de type intermédiaire, dans
laquelle la morphologie dense du bati historique est réinterprétée, adaptée
«a la fagon moderne d’habiter» (organisation qui limite les co-visibilités, crée
des espaces communs, des jardins, des parkings communs...) pour concilier
qualité de vie et intégration paysageére. Il s’agit aussi d’atteindre les objectifs
de diversification de l'offre en logements, de renforcement de la centralité
du village. Les batiments seront implantées dans le respect des lignes de
pentes.

Développer des parkings communs dans Les groupes de Lo-
gements.

Les structures baties seront stmples. Le premler videau de logements sern orga-

nisé en un front bati semi-ouvert en are le long ou chemin de ronde, avee des

constructlons Procms de la vole (mals avee des décrochés et pas totalement ali-

gwnées, de manidre o éviter «Leffet palissades).

En ce qul concerne le rapport alovue, deux optiows sont PossLbLes L

© des constructions nouvelles séparées de la rue par de smples jardinets ou
plates-bandes, ol menme directement bmplantées o Lalignement.

* W muret en plerves, aJowé pour permettre Les entvées-sorties divectes sur le
chemin de ronde.

Habitat individuel groupé. Mélange
" pavillonnaire / individuel groupé pos-
| stble.

Habitat  indivi-
duel groupé ou en
petit collectif.

7y

(Les difféventes formes bities i respecter sont explicitées pages #@ et suivantes).

h L
Wy Solt Lmplanter les comstrue-
tions directement o Laligne-
Anent, soit les sgfparer de la vue
par de simples jarvdinets et/ou
des murets.

mplanter Les batiments
en are, dans les vespect
de la courbure du che-
min de ronole. g
T W

) ‘,4"‘ \ R _‘ ——" %-* .
VA Acces divect oles Loge- gy
y B ments sur Lespace public” N
plante-bande. P

Les tracés de voies et la taille des ilots sont reportés a titre indicatif.
Les logements seront “traversants”. |
Densité moyenne requise : 25 logements a I’hectare. \

Saint Alexandre - P.L.U. - O.A.P.



NE INHAU DU VILLAGE R EXEMPLE D RADUCﬂON DES OAP
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COMPOSITIONS URBAINES

Logements en petit collectif

_Les Volumes seront stmples et essentiellement pavalléles ou perpendiculaires entre
eux. On recherchern des volumétries qui ressemblent au bati dense de favbourg.

_Les bithments pourront présenter des redents pour éviter Leffet «palissades,

_L@gjmmf’ms privatifs de rez de chaussée sevont de préférence coté opposé it La rue, (ou La
voLe de desserte carvossable).

_Hautewr : R+1 trés domlnante (8,5 m au faltage maximum) comprenant des Lo-
gements en rez-oe-chaussée et o Vétnge. Quelques volumes secondaires pourront
présenter des hautewrs inférieures, notamment les garages ou abris de jardins. Pour
la zone TAW du village, La hautewr minimale sera =+2.

T Structures baties des fermes

T anclennes, exemples de volu-

| r’((ﬁ'ﬁl TR | ceries ol At en petie col-
2 | Lectif.

—

Rhos
Possibilités de traduction (lel
Vexeple de L'Espérant).

Exemples (now exhaustifs) de tgpowgies compatibles

Saint Alexandre - P.L.U. - O.A.P. t



COMPOSITIONS URBAINES

Logements en tndividuel groupé/jumelé

__Les maisons, (volunees simples, paralleles ou perpendiculaires entre eux essentiel- Exemples (non exhaustifs) de typologies
Lement) seromt bmplantées en décalés partiels pour Limiter les vis-a-vis en créant
des espaces d'lntlmité.

_les matsons ne seront pas mplantées au wiliew de Lewr pavcelle et préférentielle-
ment, sur une des Limites séparatives, de manitre & dégager wn jardin de taille
significative d'un seul tenant, méme st La parcelle est petite et afin de Limiter Les
co-visibilités (le batl faisant écran).

_Hauteur conseillée : mélange de R et R+1: (6-2,5 m au faltage) avee R+1 ma-

Joritaire,

Saint Alexandre - P.L.U. - O.A.P. 1



COMPOSITIONS URBAINES

Logements en tnaividuel

D’'une maniére générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on
recherchera a produire des volumes importants et simples, a développer des
continuités de bati, a diversifier la taille et la formes des parcelles, a limiter les
co-visibilités.
_Les matsons, (volumes simples, pavalléles ou perpendiculaires entre eux essentlellement) se-
ront implantées en décalés partiels pour Liniter Les vis-a-vis en créant des espaces d'intimité.
_les malsons ne seront pas bmplantées au millew de leur parcelle et préférentiellement, sur une
des Limites sépavatives, de manitre i dégager un jardin de taille significative o'un seul te-

nant, méme st La pavcelle est petite et afin de Limiter Les co-visibilités (le batl faisant éeran).
_Hoautewr conselllée : 6-2 v maxt.

Exemeples (non exhaustifs) de tgpoLo@Les

Possibilités
de traduction
0 Beawvezet.

Saint Alexandre - P.L.U. - O.A.P.
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COMPOSITIONS URBAINES

Traltement oes tntertaces Ot - espaces communs ou publics

Dans Le cas o'une maison proche de La rue, La facadle sur rue sera séparée de La vole :

_soit par wn sbmple trottolr ou une placette, sans cloture,

_sott par des jardinets, avee des plantations basses.

pans le cas o'une matson élolgnée de La rue (en fond de paveelle), La Linite ole pareelle swur rue sern
séparée de cette vue par une lavge plate bande, des wmurets en pierres (nelus dans Les espaces com-
muns), des clotures véaétales (inclues dans Les espaces communs), ou une placette : pas de cloture F
privative sans interface lorsque cette clbture donne sur des espaces communs, des trottolrs ou oles
voles.

U bassin de rétention towjours en eau au coeur d'un
lotlssement, accompagné de végétation hydrophile.

Vole douce borolée d'vune Végétation
folsonnante.

Pour préserver Lenvironnement oe La fawne noctwrne, Limiter L'éclatrage public au strict néces-
satrve en préférant L'utilisation des systmes orlentés vers Le sol

Exemples (non exhaustifs) de traduction.

Principe de parkings communs accompagnés
dwne trame verte (hales et avbres).

Saint Alexandre - P.L.U. - O.A.P.
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