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PRINCIPES GENERAUX ET
LOCALISATION

Les orientations d’aménagement et de program-
mation définissent des principes relatifs a l'implantation
des constructions, aux accés, a l'organisation urbaine, la | |
densité, la mixité de I'espace béti... Elles établissent les élé- |
ments fondamentaux a intégrer dans les opérations d’amé-
nagement sous le régime de la compatibilité.

Surfaces des zones soumises a OAP :
Zone 1 : quartier de I’école : 0,83 ha.
Zone 2 : quartier de la cave coopérative : 0,92 ha.
Zone 3 : quartier de la cave coopérative : 0,28 ha.
Zone 4 : quartier de la cave coopérative : 0,80 ha.
Zone 5 : projet de grand parc : 0,89 ha.
Zone 6 : quartier La Grand Font : 0,24 ha.
Zone 7 : quartier Maruel 0,22 ha .

Créer des formes urbaines qui s’inspireront de I’habitat ancien de [, . i
faubourg. B, PV T

Construire en s’inspirant du rural, développer une trame végétale . r -y f.;..f‘ﬁ 3 * ‘ﬂ r’& : s
qui accompagne le bati. g - g ‘,ﬁ - - 3 Cave coopérative [FF™8

Implanter un parc (sur l'essentiel de I'emprise) et des parkings A% N Ry il
publics mutualisés. - z

Article L151-6-1 du code de I'urbanisme : "les orientations d'amé-
nagement et de programmation définissent, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durables, un échéan-
cier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbani-
ser et de réalisation des équipements correspondant a chacune
d'elles, le cas échéant".

Les zones A Urbaniser sont toutes desservies a leur périphérie
immédiate par des équipements publics suffisamment dimension-
nés.

Ainsi, I'échéancier d'ouverture a I'urbanisation s'appuie sur I'appré-
ciation de l'opportunité d'ouverture a l'urbanisation des zones IIAU

en fonction du potentiel de mobilisation effective du foncier et pour
«distiller» dans le temps la croissance démographique et garan-

tir ladéquation entre besoins et capacité des services publics

(de I'école notamment). Compte tenu des enjeux de maintien de

la croissance démographique a court terme, sont prioritaires les
zones 1, 3 et 4 (la zone 2 impliquant une action lourde sur le bati §
de la cave coopérative). A

Pour le secteur 2, il serait préférable que le parc (secteur 5) soit
réalisé concomitamment ou préalablement a I'urbanisation du sec-
teur 2, pour ouvrir les logements sur I’espace vert projeté.

Les secteurs 6 et 7, entierement desservis pourront s’'urbaniser a
tout moment.
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QUARTIER DE L'ECOLE

COMPOSITION URBAINE/ PRINCIPES [DYORGANISATION ET DINTEGRATION

Rechercher en vue lointaine la perception «d’une extension naturelle» du village et adapter les morphologies béaties pour :
Forger un front bati en limite Nord, mais adouci par une large trame végétale.

Développer des fronts batis mais discontinus, préserver des coupures vertes,

rejeter le stationnement a la périphérie pour une grande perméabilité piétonne au sein du quartier, vers I'école, vers le village,

Planter un espace vert au coeur de la zone pour créer un ilot de fraicheur végétale, limiter les co-visibilités,

Préserver un espace tampon entre école et logements, ne pas exposer des fagades principales a I'école (limiter le bruit),

Les logements seront implantés de maniere a créer trés peu de co-visibilités et a orienter presque tous les jardins au Sud pour un ensoleillement le meilleur possible,
limiter la consommation d’énergie,

* Réserver les espaces Nord des terrains au stationnement, a des aires techniques.

» Développer des bassins de rétention paysagés et utilisables en espaces verts.
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QUARTIER DE L'ECOLE

COMPOSITION URBAINE/ PRINCIPES [DYORGANISATION ET DINTEGRATION

bt
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24 Précerver Le Wu/wet’
e PLEVTES. >
LY S ¥

7 -
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;5 ﬁ““ : masquer les terrasses
3 : pour ne latsser percevolr que Lo stature
L dles batiments ek gérer Les eaux pluviales.

e = - _ "

§

Espace vert «lot ole fratcheurs,
coupure verte.

Vole mixte : pletons cycles N =
R ct clrculation volture ocea- £ Poarkings dralnants (enherbés o
stonnelle, pour aceds aux st posstble et arbovés).
= logements. | .
Habitat tndividuel groupé dans K4
v seul volume ou en petit collectif
(organise parallelement i Lo vole
de desserte).

Habitat indivicduel groupé dans un seul volume et/ou
aceolé par des volumes secondaives (par Les garages
par exemple). La taille et la forme des pareelles sern di-
versifiée pour estomper «leffet Lotissements.

JAcces volture école /
dépose enfants

- o~ - [ "" e
LTI

Accds technioue école. |l

Fid p

v &
‘.

, ¢
] W B \\
Vole douce en site propre vers
Vécole, e quartier d'habitation.

\ N
Lt

B Traversée plétonne entrel S
lweaivie et école ]

i

. 5 d L 5 /
Les tracés de voies et la taille des ilots
sont reportés a titre indicatif.

Les logements seront “traversants”.

Densité : 25 logements a I'hectare environ (soit
une vingtaine de logements).

Les oifférentes formes baties i respecter (explicitées pages
8 et sulvantes).
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QUARTIER DE L'ECOLE

COMPOSITION URBAINE/ PRINCIPES DYORGANISATION ET IDINTEGRATION
UNE DES VARIANTES POSSIBLES

Planter une hate aw e
wierface avee Les vignes.

T

> » -~ " 3 N Z p \ v g r % b £ ~p - . : ‘.
3 e : - Interconmnexion  des e f { .
S ) Lot " / voles nécessaive B T s —
W Presewer e I ES s ,, TN ; [ Vole douce en site propre vers
Bl L Dlerves. : ‘ ' f '/ So N y | L école, Le quartier o’habitation.

i

pour ne laisser percevolr que la sta-
ture des batlments et gérer les eaux| . e 5
pluviales. e & \ —me 4

NN Traversée piétonne entre[S5m
Slwairie et école. :

' .L tracs de vois t Ia taille des ilots
sont reportés a titre indicatif.

Les logements seront “traversants”.

Vole mixte : plétons cyeles
et clreulation volture ocea-
stonnelle, pour accts aux
logements.

| Parkings diralnants (enherbés

Ry i ; Espace vert «llot de fraicheur, Densité : 25 logements a I'hectare environ (soit
st possible et arborés).

e verte. . .
coupurey une vingtaine de logements).

Habitat lndividuel groupé dans K4
wn seul volume ou en petit collectif
(organist parallelement o Lo vole
de desserte).

Habitat individuel groupé dans un seul volume et/ou Les difféventes formes bities i respecter (explicitées pages
aceolé par des volumes secondaives (par les garages 2B et sulvantes).

par exemple). La taille et la forme des pareelles sera di-

versifiée pour estomper «leffet Lotissements.
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QUARTIER DE L'ECOLE

PROJECTION

P EE EEH

Saint Gervais - PLU - Orientations d’Aménagement et de Programmation - A



QUARTIER DE L'ECOLE

PROJECTION - UNE DES VARIANTES POSSIBLES
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QUARTIER DE LA CAVE

COMPOSITION URBAINE/ PRINCIPES [DYORGANISATION ET DINTEGRATION

Démolir 'ancienne cave coopérative pour y construire un quartier d’habitat intermédiair

et projetés. Cependant, une partie du batiment pourra étre conservée le cas échéant.

Développer des fronts batis mais discontinus, préserver des coupures vertes,

Rejeter le stationnement a la périphérie des ilots, mutualiser des parkings a la limite entre le coeur historique et le parc,

Limiter les co-visibilités entre les logements, en dépit d’'une densité moyenne d’une vingtaine de logements par hectare,

Les logements seront implantés de maniere a créer trés peu de co-visibilités et a orienter presque tous les jardins au Sud pour un ensoleillement le meilleur possible,
limiter la consommation d’énergie,

Réserver les espaces Nord des terrains au stationnement, a des aires techniques.

Développer des bassins de rétention paysagés et utilisables en espaces verts, plantés.
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QUARTIER DE LA CAVE

LOMP SITION URBAINE/ PRINCIPES D)ORGANISATION ET DINTEGRATION

Réseau de voles douces
lnterquartiers.

| Parkings dratnants
L4 (enherbés s possible et
arborés).
bande plantée | N
e o mtenface

’ '9\ Nouwvelle branche de volrile
Uy cmwu’ctev au<u0{

Créer un large wail
dpittonnier.

Densité moyenne : 20 logements a 'hectare &
environ en zone 2. 15 logements a I'hectare
environ en zones 3 et 4. - :
Habitat  Dndividuel : Habitat Lndividuel moupe doans un : : Habitat groupt «en ares. (L
groupé dans wn seul seul volume et/ou accolé par odes vo- permmet de Limiter Lles co-vi- N ,
volume ow en petit Lwmes secondaires (par les garages stbilités, des orientations Espace battl mélant habi-

collectif (organisé pa- par exewple). La taille et La forme des AR PO L bon ensoleillenment tat individuel, E“MPE
— et «ol'pousers La viplsylve du ou PawLmemaue fwm/qne

rallelement a la vole pareelles sevm diversifiée pour estom-
s [/tL"SeaH -
de desserte). per «leffet Lotlssements. = WL;LJD; ;tﬁ”e LS:L CP)”VLHWL
Les différentes formes bitles & respecter (explicitées pages # et suivantes). NaLrE AL orLtaLn
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QUARTIER DE LA CAVE

PROJECTION
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QUARTIERS LA GRAND FONT ET QUARTIER MARUEL

COMPOSITION URBAINE/ PRINCIPES D)ORGANISATION ET DINTEGRATION

L'objectif est de produire une urbanisation avec des densités supérieures a celles de I'habitat purement résidentiel. La structure batie conci-
liera densité et qualité de vie : organisation qui limite les co-visibilités, développe des jardins. L'urbanisation sera accompagnée d’une
trame végétale qui immergera le quartier dans 'espace rural, dans une recherche d’intégration paysageére.

7 _ _ _ )

/4 - = B kS % =55 ey
il Acces vers Lo vole de ‘ ¥ G . s —
I | Lotissenment S . 5 . P’ R

arge  bande pLawtée
hawptre dinterface.  [B3

r} -

Large bande ptaw‘cé
chmétre olinter:

S| W\ LT

Les structures bities seront stiples, ot les tatlles et Les formes de parcelles seront suffisamment | Les tracés de voies et la taille des lots sont repor-
diversififes pour ne pas venvoyjer Limage d'un découpnge trop géométrique, en déplt de la trame

o ; gy ! i gy i) 1 o by o tés a titre indicatif.

orthogonale. Own dégagera un maxtmum oe Jardins au Sud, saut lorsqu'tl s’aglra a'éviter oe ¢ ”

trop fortes co-vistbilités (y compris avee Les logements existants voisins). I:e,s logements sero_“t “traversants”, -

Densité moyenne requise : 15 logements a
Phectare.

Espace batl mélant habi-
tat individuel, groupé, ou
pavillonnaire.

Les différentes formes bities i respecter (explicitées pages @@ et sulvantes).
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QUARTIERS LA GRAND FONT ET QUARTIER MARUEL

PROJECTION
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La traduction du parti
d’amenagement
PROJECTION - VUE GLOBALE

Il est proposé de produire une urbanisation
de type intermédiaire, dans laquelle la mor-
phologie dense des faubourgs historiques est
réinterprétée, adaptée «a la fagon moderne
d’habiter» (organisation qui limite les co-visibi-
lités, crée des espaces communs, des jardins,
des parkings communs...) pour concilier qualité
de vie et intégration paysagere en périphérie
immédiate du centre-village. Il s’agit aussi d’at-
teindre les objectifs de diversification de I'offre
en logements, de renforcement de la centralité
du village. Pour la zone Nord, plus éloignée du
village, I'objectif de densification est modulé en
fonction d’'un contexte local moins propice, ou
limmersion de [l'urbanisation dans une trame
végeétale a constitué la ligne directrice de l'inte-
gration paysagere.

Dans les zones A Urbaniser les plus proches
du village, les opérations d’aménagement d’en-
semble proposées recherchent a faire émerger
des groupes d’habitations structurés en quar-
tiers et organisés de maniére a produire des
ensembles cohérents, avec des espaces ouverts
aménagés, des placettes, des fronts batis. En
organisant le dialogue entre I'espace public et
les constructions, elles prolongeront le lien avec
le schéma de la structure villageoise de 'urbani-
sation, « de faubourg » dans le prolongement du
village historique. Sur le site de I'ancienne cave
coopérative et en intégrant le terrain en friche
adjacent, 'urbanisation sera accompagnée d’un
grand parc.
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Compositions urbaines

Logements en petit collectif ou tndividuel groupé en un seul volume

_Les Volumes seront sbmples et essemtiellement paralléles
ou perpendiculaires entre eux (sauf lorsqu'il s'agit, le cas
gehéant de sulvre Le tracé d'une vole o d'une Pmce). on
recherchera oes volumétries qul ressemblent au batl dense
de faubourg.

_Les batiments pourront présenter des redents pour éviter
Leffet «palissacles,

_les jardins privatifs de vez de chaussée seront de préférence
coté opposé 0 Lo vue, (ou la vole de desserte carvossable).

_Hoautewr : R+1 trés dominante (2,5 m aw fattage wmaxi-
mum) comprenant des logements en rez-de-chaussée et i
Vétage. Quelaues volumes secondaires pourvont présenter
des hauteurs inférieures, notamment Les garages ow abris i
de\jmdiws.

L T
JRRANLAE dnanin I

Structures  bitles  des
fermes anciennes,
exemples  de  volumétries

olu batl en petit collectif. Possibilités de traduction.

Exemples (non exhao ustiAfs) de t@potagi&s compatibles
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Compositions urbaines

Logements en tndividuel groupé/jumelé

_Les matsons, (Volumes simptes, paralleles ou perpendiculaires entre eux essentlellement)
seront bmplantées en décalés partiels pour limiter les vis-a-vis en créant des espaces o’in-
thmite.

_les maisons ne seront pas implantées au wiliew de Lewr parcelle et préférentiellement, sur
une des Limites séparatives, oe maniere i dégager un jardin de taille significative dun
seul tenant, meme st La parcelle est petite et afin de Liniter Les co-visibilités (le batl faisant
teran).

_Houtewr conseillée : mélange de R et R+1 : (6-8,5 wm au fattage) avec R+1L majoritaire.

Exemples (non exhaustifs) de tgpoLogLes.
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Compositions urbaines

Logements en tndividuel

D’'une maniére générale : par mimétisme avec les
constructions anciennes, on recherchera a produire
des volumes importants et simples, a développer des
continuités de bati, a diversifier la taille et la formes des
parcelles, a limiter les co-visibilités.

_Les maisons, (Volumes simples, paralléles ou perpendicu-
Lotres entre eux essemtiellement) seront implantées en dé-
calés partiels pour Limditer les vis-0-vis en créant des es-
paces d'lntlmité.

_les maisons ne seront pas tmplantées au wmiliew de Lewr par-
celle et préférentiellement, sur wne des Limites séparatives,
de wmantere o dégager un jardin de taille significative dun
seul tenant, méme st La parcelle est petite et afin de Limditer
les co-visibilités (le bati faisant éeran).

Posstbilités de traduction.
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Compositions urbaines

Trattement des tnterfaces batl - ESPACES COMIMUNS o publics

Dans Le eas d'une maison proche de la vue, la fagade sur rue sera séparée de La vole :

_solt par wn gimpLe trottolr ou wne placette, sans clbture,

_soltpar desyml’w»ets, avee des plantations basses.

Dans Le cas dvune matson Eloignée de La vue (en fond de parcelle), La Limite de parcelle sur rue sern
sépavte de cette vue par une Lavge plate bande, des murets en plerves (nclus dans les espaces com-
muns), oles clotures végétales (inclues dans Les espaces communs), ou une placette : pas de cloture F
privative sans interface lorsque cette clbture dovne sur dles espaces communs, des trottotrs ou dles
voles.

\ R T ﬁ' » -’, s

Un bassin de rétention tovgours en ean au ceewr d'un lo-  Vole douce boroée d'une végétation
tissement, accompagné de végétation hydrophile. folsonnante.

Pour préserver Lenvironnement de La faune nocturne, Limiter Léclatrage public aw strict néces-
satve en préférant Lutilisation des systémes orientés vers Le sol

Prise en compte des continuités éeologiques

Dans I'objectif d’assurer une meilleure intégration environnementales, pour tous les sec-
teurs, on intégrera les dispositions suivantes :

Pour Le trattement des clotures, Laspect véoétal devin Lavg

véobtales dessences méle s en domalne privé devant wn

laoe novée dans la végétation, accompaoné de plantes cowvia . .
19e noyee 5 W VEERLOTL, 7 HGYLE e VRS B Exemples (non exhaustifs) de traduction.

pourront gtve accompagnies de plantes-bandes, de mu

en plerve seront disposés en ent
(placette, angle de rue,..).
Uilmiter Véclalrnge public au strict nécessatre en pré

vers Le sol

Principe de parkings communs accompagnés
d'vne trame verte (hates et arbres).

1A BLAL
Ne pas p
Pas T
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OAP - actions et opérations nécessaires pou E@ —
mettre en valeur les continvites ecologiques.

Al selin des zonmes A UArbantlser

Limditer Uéclatrage public aw strict nécessaire en préférant L'utilisation des sys-
temes orlentés vers Le sol

Lorsque cela ne compromet pas Vimplantation des constructions wi leurs ac- f
ces d'lntégrer Les petits Eléments structurants (micro-espaces végétalisés, arbres, g 3 7
hates...) aux futurs aménngements, en particulier en les intégrant dans les Li- #8

mites de pareelles.
Ne pas planter de haie monospéeifioue.

Pour Le trattement des clotures, L'aspect végétal devra largement dominer 4,
plantation de hates végétales d'essences mélangées en domanine privé de-

e I\

» ]

9
o et I STVl Al (A
Préserver les continuum fores-
tiers et les grands corridors asso-

ciés des coupures ou strictions.

I/
§

.Q
x

vant un grillage o maille rigide, ol grillage noyée dans La végétation, ac- Fek

compagné de plantes couviantes ou grimpantes. Les cloture pourvont étve

accompagnées de plantes-bandes, de murets, de préférence en plerves. Les
murets en plerve seront oisposés en entrée de quartier ow en qualification
d'espaces publics singullers (placette, angle de rue,..).

Au seln du tevvitolre

Préserver le réservoir de biodiversité forestier du coteau et de I'étage
collinéen.

3

Qv
dans le réseau écologique local...).

Conserver «de la naturalité» (bosquets, haies, mares, =Tt
pelouses...) au sein de la trame urbaine et du cceur historique. | /™~

Dans le projet de parc urbain, introduire des habitats pour la
petite faune, des espaces "relais" pour le réseau écologique

local.

Uimiter Les prélevements d'eau dans
le réseau hydrographioque superfictel
pour garantir Lécoulement perma-
nent des prineipaux cours d'eau.

;4] Préserver le corridor écologique du ruisseau dans sa traversée de
J {IF espace bati.

: M ’! Préserver les corridors écologiques, aquatiques ou terrestres, entre

&i—!— ,’Il" forét de coteau et plaine de la Céze.

Protéger les espaces naturels relictuels au sein de I'ensemble viti- [{[-pisg
== cole, les arbres remarquables, les principales haies (zones «relais»

o
ohe

bidaminie : Vo

/

2%
g

Protéger la Céze et sa ripisylve,
ses milieux humides connexes,

réservoir de bio diversité et cor-

ridor écologique.

LI

-

! 5
-E. :

T .
\ f=

e

b3
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