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1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU

1 — Historique de la révision du PLU

Délibération du du

révision du PLU

07/06/2010 prescrivant la

3 — Orientations du PADD

Un premier PADD
débattu en Conseil
Municipal le 14 janvier
2013

Renouvellement de
I’équipe municipale en
mars 2014 qui a
souhaité redéfinir les
orientations du PADD

15/03/17

Actualisation du diagnostic
et redéfinition du Projet
d’Aménagement et de
Développement Durable

Objectifs chiffrés de
modération de la
consommation d’espace et

Formalisation du dossier

PLU

Rapport de
présentation :
actualisation du

diagnostic + justification

des choix retenus +

Procédure
administrative

Consultation des PPA
Enquéte publique

Adaptation éventuelle

de lutte contre I'étalement évaluation du dossier
urbain environnementale
Orientations générales en
matiere d’aménagement, PADD
d’urbanisme, de paysage, de
préservation de OAP
I'environnement, d’habitat,
déplacements, Reglement (zonage et
développement économique écrit)
¥ ‘1’ v
Débat sur le PADD en CM Arrét du PLU Approbation du PLU

URBANIS PLU Saint Laurent des Arbres

2




1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU 3 — Orientations du PADD

2 — Contexte de la révision du PLU

> Hiérarchie des normes :

Niveau supra-communae
Le SCOT et le PLH du Gard Rhodanien en cours
d’élaboration

Commune
Le PLU

| .
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1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU 3 - Orientations du PADD

Axe 1 : Mattriser la croissance démographique
et urbaine de la commune

Evolution démographique de Saint-Laurent des Arbres

Eléments de constat entre 1968 et 2013
Source : INSEE / oy
. r'd . . /:740
> Une croissance démographique soutenue depuis la Mg
fin des années 1990 : e & =
1203
* Un taux de croissance annuel moyen de 3,1%
entre 1999 et 2008, nettement supérieur aux taux
de croissance de la CA du Gard Rhodanien
(+0,9%) et du département du Gard (+1,2%) sur la 1% 1975 1982 1990 1999 2008 2013
méme période. 60 habitants supplémentaires en Taux d'évolution démographique entre 1968 et 2013
moyenne par an. Source : INSEE
5,00%
4,00%
* Une croissance qui s’est encore accélérée au 3,00%
cours des dernieres années : un taux de jﬁﬁj
croissance démographique de 3,7% entre 2008 et 0,00% |-
2013 O 7(y I CA d G d Rh d . -1,00% 1..1968-1975 1975-1982  1982-1990 . 1990-1999 . 1999-2008  2008-2013
(contrel ,7% sur la u Gar . 0 anu.an et oo
1,1% sur le département du Gard), soit un gain de 3,00%
92 habitants en moyenne par an. iﬁﬁi

-6,00% 5,30%

W Saint Laurent des Arbres CJCA Gard Rhodanien M Département du Gard

| -
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1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU

Axe 1 : Mattriser la croissance démographique

Eléments de constat

> Une croissance démographique portée par un
solde migratoire largement excédentaire (+3,0% en
moyenne par an sur la période 2008-2013, contre +
0,4% sur la CA du Gard Rhodanien).

> Une attractivité résidentielle liée
* alalocalisation stratégique de la commune
° aune accessibilité facilitée via I’A9 et la RN 580
° 3 un environnement préservé, des paysages de
qualité
° aune identité patrimoniale forte

> Une attractivité résidentielle favorisée par
I'ouverture a I'urbanisation de nouvelles zone par
le PLU approuvé en 2007

et urbaine

3 — Orientations du PADD

de la commune

Taux démographiques 1968-2013 en moyenne annuelle

Source : INSEE

-5,80% I 7082y

o8 it

e — 2,40%

1 0,50%

1 0,50%
1982-1990 ‘i 1,80%

1 0,40%
0,00%

0,90%
1999-2008 % 2,20%

1 0,70%

1990-1999

2008-2013

|

| 3,00%

[ Taux d'évolution dG au solde naturel

M Taux d'évolution dii au solde migratoire
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1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU

3 — Orientations du PADD

Axe 1 : Mattriser la croissance démographique

Eléments de constat

> Une

attractivité résidentielle qui se traduit

concretement par un profil de population jeune et a
dominante familiale :

15/03/17

Un rapport jeunes de moins de 20 ans / plus de 60 ans
de 1,5 contre 0,9 sur la CA du Gard Rhodanien et sur le
département du Gard.

Prés de un quart de moins de 14 ans et 37% de moins
de 30 ans, contre respectivement 18% et 34% en
moyenne sur le Gard.

Moins de 20% de plus de 60 ans, contre 27% en
moyenne sur le Gard.

La moitié de ménages composés de de familles avec
enfants (contre 38% en moyenne sur le département
du Gard).

Une taille des ménages relativement élevée : 2,7
personnes (2,2 en moyenne départementale).

et urbaine de la commune

Structure par age de la population en 2013

Source : INSEE

75 ans et plus
5,5%

60-74 ans
14,3% 24,3%

45-59 ans
19,4%

15-29 ans
13,0%

Structure des ménages de Saint-Laurent des Arbres en 2013

Source : INSEE
Familles
monoparentales
11,8%

Ménages d'une
personne
20,5%

Autres ménages
sans famille
2,3%

Couples avec
enfants
38,2%
Couples sans enfant
27,2%
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1 - Historique de la révision du PLU

2 - Contexte de la révision du PLU

3 — Orientations du PADD

Axe 1 : Mattriser la croissance démographique
et urbaine de la commune

Eléments de constat

> Un rythme de construction neuve soutenu au cours
des 10 derniéres années :

416 logements neufs autorisés entre 2005 et
2015, soit 38 logements en moyenne par an en
moyenne.

342 logements neufs mis en chantier entre 2005
et 2014, soit 34 logements en moyenne par an.
21 logements autorisés sur I'année 2016.

> Un mode de développement essentiellement
individuel : 81% des logements autorisés sur la période
2005-2016 sont des logements individuels purs.

15/03/17

60

50

40

30 |-

20 |-

10 |-

Evolution de la construction neuve sur Saint-Laurent des Arbres
entre 2005 et 2015

Source : SITADEL 2

2005

2006 2007 2008 2009

[ Logements autorisés

2010 2011 2012 2013

M Logements commencés

2014 2015
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1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU 3 — Orientations du PADD

Axe 1 : Mattriser la croissance démographique
et urbaine de la commune

> Un développement consommateur
d’espace : 37,3 ha consommés entre
2005 et 2015

* Habitat : 27,3 ha consommés
entre 2005 et 2015 dont 21,7 ha
en extension et 5,6 ha dans les
limites de l'enveloppe urbaine
(dents creuses et divisions
foncieres).

* Activités : 10,0 ha consommés en
extension (ZAC de Tésan).

| .
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1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU

3 — Orientations du PADD

Axe 1 : Mattriser la croissance démographique

Eléments de constat

> Un parc de résidences principales (90% du parc
total de logements) peu diversifié :

Un parc a 90% individuel et de grande taille (8
logements sur 10 de 4 pieces ou plus).

Un parc locatif limité - 215 locataires soit 21%
seulement des ménages de la commune — et
en faible progression

et urbaine de la commune

Statut d'occupation du parc de résidences principales
de Saint-Laurent des Arbres en 2013

Source : INSEE

Logés
gratuitement
1,7%
Loctataires parc
HLM
2,0%

Propriétaires
77,5%

Locataires parc

. . . . privé
* Un parc locatif social d’une vingtaine de 18,8%
logements soit un taux d’équipement d’a peine
2%.
| .
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1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU 3 - Orientations du PADD

Axe 1 : Mattriser la croissance démographique
et urbaine de la commune

Orientations

> Maitriser la croissance démographique :

= 3 500 habitants environ a échéance du PLU, soit un rythme de croissance de l'ordre de 1,3% en
moyenne par an

= 270 logements supplémentaires sur la période 2016-2025.

> Limiter la consommation fonciéere et pour cela favoriser la mobilisation du potentiel existant au sein
de I’enveloppe batie actuelle, représentant un potentiel de 130 logements sur la durée du PLU :

= Requalification du parc vacant : 90 logements vacants recensés en 2013 dont 61 antérieurs a 1970 ; par
hypothése, un taux de 20% de remise sur le marché du logement, soit 12 logements vacants remis sur le
marché immobilier sur la durée du PLU.

= Mobilisation des « dents creuses » en zone urbaine : un potentiel de 90 sur la durée du PLU.

= Divisions fonciéres : un potentiel de 30 logements sur la durée du PLU.

15/03/17 URBANiS PLU Saint Laurent des Arbres 10




1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU 3 - Orientations du PADD

Axe 1 : Mattriser la croissance démographique
et urbaine de la commune

Orientations

> Inscrire le développement en continuité de la zone batie et dééfinir une enveloppe urbaine plus
compacte : une consommation de 13,3 ha (soit 2 fois moins que la consommation 2005-2015 a vocation
d’habitat) correspondant a :

= L’achévement de la ZAC de Fontagnac / La Treille pour 8,6 ha (100 logements environ sur la base du
programme de la ZAC) ;

= L’'urbanisation du tenement foncier du Chemin des Vérunes de 2,9 ha venant finir 'urbanisation au Sud ;

* L’ouverture a l'urbanisation du secteur de la Rue Marcel Pagnol sur 1,6 ha environ, a vocation de
logements, équipement public, stationnement de proximité, en greffe sur la zone urbaine.

> Qualifier les limites de la zone urbaine :

= Le front urbain Nord en cours de constitution (ZAC de Fontagnac / La Treille).
= Arrét de l'urbanisation le long de la RN580.
= Limitation de I’habitat en limite Est du territoire communal.

15/03/17 URBANiS PLU Saint Laurent des Arbres 11



1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU 3 — Orientations du PADD

Axe 1 : Mattriser la croissance démographique
et urbaine de la commune

ZAC Fontagnac / La Treille

Rue Marcel Pagnol

Chemin des Vérunes

15/03/17 URBANiS PLU Saint Laurent des Arbres 12



1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU 3 — Orientations du PADD

Axe 1 : Mattriser la croissance démographique
et urbaine de la commune

Cou d’urb‘isation le long de la RN 580
()
o

@
()
Axe RD @Qa requalifiel

Traitement paysager de l'interface
bati / plaine agricole )

Coupure d'urbanisation le long de la RN 580

Sectel / ion
Mar
Projet d’hébergemeégt

touristique Corridor écologique du Nizon

a préserver et mettre en valeur
(emprises inondable)

Zone pavillonnaire : potentiel de densification

et enclaves non baties
nsion
Cl //’mes
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1. Historique de 2. Contexte de 3. Orientations du PADD 4. Etapes a venir
la révision du PLU la révision du PLU

Axe 1 : Mattriser la croissance démographique
et urbaine de la commune

Orientations

> Promouvoir une urbanisation plus diversifiée, moins consommatrice de foncier et adaptée aux
caractéristiques de chaque quartier

= Une gradation des densités baties, adaptée au contexte de chaque quartier.

= Une urbanisation cohérente sur les secteurs d’extension identifiés de fagcon a mieux prendre en compte :
* I"'amélioration voire la création de liaisons inter-quartiers et les déplacements modes doux ;
* La maitrise du ruissellement ;
* Le traitement des franges urbaines ;
* La qualité de I'espace public (cl6tures.....) ;
* La cohérence architecturale et urbaine.

15/03/17 URBANiS PLU Saint Laurent des Arbres 14



1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU 3 - Orientations du PADD

Axe 1 : Mattriser la croissance démographique
et urbaine de la commune

Orientations

> Favoriser la mixité sociale et générationnelle au travers :

= dudéveloppement de |'offre locative aidée.
= dudéveloppement d’une offre adaptée aux personnes agées.

> Renforcer I'offre d’équipements publics :

= Equipements structurants : réseau d’assainissement, station d’épuration intercommunale du SIAEPA de
Lirac a Saint Genies de Comolas, voire mise en ceuvre de solutions alternatives ; réseau d’eau potable et
renforcement et sécurisation de la ressource en eau potable.

= Equipements de proximité : école, gymnase.

= Offre de stationnement en périphérie du village et covoiturage.

| -
15/03/17 URBAN/S PLU saint Laurent des Arbres 15



1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU 3 - Orientations du PADD

Axe 2 : Améliorer les déplacements et développer les modes doux

Orientations

> Hiérarchiser et améliorer la lisibilité du réseau de voiries :

= Affirmation et mise en valeur des accés au centre ancien.
= Amélioration de la lisibilité du maillage secondaire donnant accés aux quartiers existants et futurs.
= Adaptation du réseau tertiaire en fonction de la fréquentation et des usages.

> Mettre en ceuvre un réseau de cheminements doux a I’échelle de la zone urbaine et de I’ensemble de la
commune et réduire I'usage de la voiture pour les déplacements courte distance :

= Réseau de cheminements doux reliant les quartiers d’habitat au centre ancien, équipements, zone agricole
et naturelle : Coulée verte du Nizon.

= Liaison entre le village et la zone d’activités de Tésan.

= Prise en compte systématique des déplacements doux dans les opérations d’aménagement.

15/03/17 URBANiS PLU Saint Laurent des Arbres 16



1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU 3 - Orientations du PADD

Axe 3 : Protéger et mettre en valeur
le patrimoine architectural et urbain

Eléments de constat

> Un patrimoine architectural et bati de grande
qualité :

* Un centre ancien qui a conservé son allure de
village médiéval, des espaces publics de qualité,
créés a I'occasion d’opérations de curetages.

* 3 monuments historiques classés : I'Eglise romane
fortifiée au XIVéme siecle, le donjon féodal et la
Tour dite de Ribas.

* Un espace Sud — square Marcel Chevalier —
stratégique sur le plan paysager, urbain et social.

* Des batiments d’intérét patrimonial (moulins,
mas) dans la vallée du Nizon.

* Une qualité patrimoniale reconnue par la ZPPAUP
instaurée le 25 janvier 2008.

15/03/17 URBANiS PLU Saint Laurent des Arbres 17



1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU 3 - Orientations du PADD

Axe 3 : Protéger et mettre en valeur
le patrimoine architectural et urbain

Orientations

> Assurer la préservation et la mise en valeur du patrimoine bati

= Intégration au PLU de dispositions réglementaires visant a assurer la préservation du caractere du centre
ancien.
= Protection et mise en valeur des espaces publics du centre ancien : places, placette, square Sud.

> Maintenir I’attractivité résidentielle du centre ancien

= Développement d’une offre de logements de qualité (réhabilitation du parc ancien)
= Maintien voire confortement de |'offre de commerces et de services

> Favoriser des typologies baties respectueuses de lidentité communale et des principes de
développement durable (adaptation au terrain, limitation de I'imperméabilisation, performances énergétiques,
énergies renouvelables...) i g

pleins en bois

cccccccc

facades Fst. ] Valume simple
et

Source : CAUE34 / ALE de Montpellier

Source : CAUE34 / ALE de Montpellier

| -
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1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU 3 - Orientations du PADD

Axe 4 : Favoriser le développement économique
et les activités touristiques

Eléments de constat

> Une forte progression de I'emploi au cours des derniéres années, en lien avec la ZAC d’activités de
Tésan:

* Un doublement du nombre d’emplois sur la commune entre 1999 et 2013.
* Les emplois implantés sur la commune représentaient en 2013, 22% du nombre total d’emplois de la CC
Cote du Rhone gardoise, contre 16% en 1999.

1999/2013 2008/2013
Saint Laurent des Arbres 224 369 472 +111%
CC Cote du Rhone gardoise 1423 1 866 2093 +47,1% +12,2%

> Un repositionnement des activités commerciales et de services sur la ZAC de Tésan avec un risque
d’abandon du centre village.

15/03/17 URBANiS PLU Saint Laurent des Arbres 19



1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU 3 - Orientations du PADD

Axe 4 : Favoriser le développement économique
et les activités touristiques

Eléments de constat

> Une agriculture qui joue un réle fondamental :

* En terme économique (AOC Lirac et Cotes du Rhone) et d’emplois (50 Unités de Travail Annuel en 2010 ;
42 agriculteurs exploitants recensés en 2013).

* En terme paysager : les terres agricoles couvrent quelques 970 ha soit 60% de la superficie totale de la
commune.

> Un ralentissement de la régression enregistrée dans les années 1990 :

* Une diminution marquée du nombre d’exploitations et de la Surface Agricole Utilisée entre 1988 et 2000 :
perte de pres de 30 exploitations sur les 65 recensées en 1988, perte de 160 ha de SAU dont 118 de
vignes.

* Une stabilisation du nombre d’exploitations et de la Surface Agricole Utilisée entre 2000 et 2010 : 33
exploitations et une SAU de 432 ha.

| -
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1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU 3 - Orientations du PADD

Axe 4 : Favoriser le développement économique
et les activités touristiques

Orientations

> Favoriser le développement d’une offre d’activités diversifiées sur la zone d’activités de Tésan (tranche
2) et affirmer une image qualitative de cette zone :

= Traitement paysager des espaces publics et du réseau de voirie.

= Traitement paysager des limites de zone (zone agricole et secteur d’habitat).
= Maitrise de I'imperméabilisation et gestion intégrée du pluvial.

= Promotion des énergies renouvelables (bati, ombriéres).

= Création d’'une connexion modes doux avec le village

> Maintenir et conforter I’offre de services et de commerces de proximité au sein de la zone urbaine
> Soutenir une activité agricole de qualité :

= Limitation de la consommation d’espace et affirmation des limites de la zone urbaine a long terme.

= Lutte contre le mitage et encadrement de la constructibilité en zone agricole notamment sur les secteurs a
forte valeur agronomique ou paysagere (vallée du Nizon).

= Soutien a une agriculture respectueuse de I’environnement.

= Accompagnement des projets de diversification des exploitations (circuits courts, accueil et hébergement).

15/03/17 URBANiS PLU Saint Laurent des Arbres 21



1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU 3 - Orientations du PADD

Axe 4 : Favoriser le développement économique
et les activités touristiques

Orientations

> Favoriser le développement des activités de loisirs et des hébergements touristiques :
* Mise en valeur de sentiers de découverte pédestre et cyclables en lien avec les réseaux développés a
I’échelle départementale et régionale.
* Aménagement et mise en valeur des points de vues sur le village et le grand paysage.
*  Confortement des équipements sportifs et de loisirs de plein air (secteur de la Pinéde).
* Développement de I'offre d’hébergement : projet de résidence hoteliére notamment.
> Soutenir le développement des communications numériques.

> Promouvoir le développement des énergies renouvelables

*  Projet de parc éolien au lieu-dit La Grande Montagne;

15/03/17 URBANiS PLU Saint Laurent des Arbres 22



1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU

Cou

Traitement paysager de l'interface
bati / plaine agricole
=

Secte / ion
Mar
Projet d’hébergemeyt

Zone pavillonnaire : potentiel de densification

et enclaves non baties
nsion
/A nes

Corridor écologique du Nizon
a préserver et mettre en valeur
(emprises inondable)

d'urb@isation le long de la RN 580

..
()
@
Axe RD fa requalifie
.0
@

Coupure d'urbanisation le long de la RN 580

3 — Orientations du PADD

Axe 4 : Favoriser le
développement
économique

et les activités
touristiques

1
15/03/17
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1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU
— \
‘\/N‘/\ /
\
!

Corridor é¢ ique

Plaine viticole a protéger

3 — Orientations du PADD

Axe 4 : Favoriser le

1
15/03/17

développement
r/ ’ .
| économique
N et les activités
\ touristiques
\
k\
|
_
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1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU 3 - Orientations du PADD

Axe 5 : Protéger et valoriser les grands espaces agricoles et
naturels qui ceinturent la zone urbaine

Eléments de constat

> Un cadre naturel et paysager de grande qualité :

* La plaine agricole sur une large partie centrale du territoire
communal, dominée par la vigne et parcourue du Nord au Sud
par le Nizon.

* Sur les hauteurs encadrant cette plaine, les espaces boisés au
Sud-Est (pineéde de Cabanette et massif boisé de La Grande
Montagne).

15/03/17 URBANiS PLU Saint Laurent des Arbres 25



1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU 3 - Orientations du PADD

Axe 5 : Protéger et valoriser les grands espaces agricoles et
naturels qui ceinturent la zone urbaine

Orientations

> Protéger la plaine agricole :

Limitation de la consommation d’espace et affirmation des limites de la zone urbaine sur le long terme
Encadrement de la construction en zone agricole, notamment sur les secteurs a forte valeur agronomique
ou paysagere.

Réflexion sur le regroupement éventuel des batiments agricoles dans un objectif de limitation du mitage.
des paysages viticoles et de mutualisation des moyens.

> Protéger et mettre en valeur les reliefs boisés :

15/03/17

Interdiction de toute urbanisation.

Mise en valeur au travers d’une fréquentation maitrisée (activités sportives et de loisirs de plein air
respectueuses du boisement)

Maitrise du risque incendie au travers de l'inscription d’interfaces feu de forét en limite des zones

URBANiS PLU Saint Laurent des Arbres 26



1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU

Axe 5 : Protéger et valoriser les grands espaces agricoles et
naturels qui ceinturent la zone urbaine

Orientations

> Préserver les corridors écologiques

15/03/17

Protection et mise en valeur du réseau
hydrographique et en particulier du
Nizon et du ruisseau des Rats au sein de
la zone urbaine .

Protection des corridors écologiques
entre les massifs boisés

N
N/
)
I

Corridor é¢

3 — Orientations du PADD

Plaine viticole a protéger

ique
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1 - Historique de la révision du PLU 2 - Contexte de la révision du PLU 3 - Orientations du PADD

Axe 6 : Renforcer la prise en compte des risques naturels

Eléments de constat

> Un risque inondation fortement prégnant, une
urbanisation « coupée » par la vallée inondable du
Nizon.
* Une connaissance de l'aléa fondée sur I'étude du
zonage du risque.
* Un PPRI prescrit le 26 décembre 2012 mais non encore
approuvé a ce jour.

> Un risque feu de forét particulierement prégnant sur les
grands massifs boisés Sud-Est et Sud-Ouest, un secteur

d’aléa tres élevé en limite de la zone batie.

> Risque ruissellement en zone urbaine
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Axe 6 : Renforcer la prise en compte des risques naturels

Orientations

> Intégrer le risque inondation comme composante du projet communal

*  Proscrire toute extension de I'urbanisation en zone d’aléa, quel que soit le niveau de celui-ci.

* Intégrer les dispositions types des PPRI.

* Généraliser 'obligation de rétention.

* Mettre en valeur les espaces inondables (lieux de promenade, d’activités de loisirs de plein air...)

> Maitriser le risque feu de forét

* Limiter strictement la constructibilité des secteurs boisés ou en limite de boisement

* Renforcer les moyens de prévention et d’intervention.

*  Maitriser les usages en secteur boisés (sentiers de randonnées, aires de loisirs de plein air.....).

* Inscrire des interfaces feu de forét en limite des zones d’habitat, intégrant la problématique du
ruissellement et de I’érosion.

| -
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