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Projet d'’Aménagement et de Développement Durables

Les enjeux pour la commune

Saint Marcel de Careiret, commune rurale situé&ard-Est du département du Gard en limite de
I'Uzege et de la vallée du Rhone, s'étend sur upericie de 1023 hectares. Le territoire est marqu
par un patrimoine naturel de qualité, offrant udreade vie attractif a proximité de communes plus
importantes comme Bagnols sur Ceze. Saint Marc€lateiret dispose ainsi dans un rayon proche les
services et équipements nécessaires pour répomxiieeaoins de sa population.

Depuis quelques années, la croissance démograpieisggesoutenue mais tend a ralentir, avec un taux
de croissance annuel qui stagne a environ 1.3%iglégpdin des années 1990 jusqu’a aujourd’hui.
Cependant, la population reste dynamique et relatant jeune. De plus, Saint Marcel de Careiret
demeure une commune soumise a la pression fonsgue du développement actuel de I'habitat
résidentiel en milieu rural.

Le projet de développement

Consciente de la nécessité d’organiser son dévefoppt, la commune de Saint Marcel de Careiret
désire s’inscrire dans un projet d’aménagement bderaSur la base du diagnostic qui a permis
d’identifier les besoins de la commune et les enjauxquels elle est confrontée, un Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADR)nai été élaboré. Les orientations qui y
sont proposées en matiére d’urbanisation tiennampte notamment de la capacité des équipements
et de la préservation des paysages.

La population de Saint Marcel n'a cessé de craigqauis la fin des années soixante, avec une hausse
de 121% du nombre d’habitants entre 1968 et 20@8taux de croissance annuel moyen tend a
stagner depuis 1990. L’objectif poursuivi par léssépour les 10 années a venir est de maitriser le
rythme de la croissance démographique, en pernbettancueil d’environ 100 habitants
supplémentaires d’ici 10 ans Cela permettra de conserver le rythme démographapnstaté ces
derniéres années, soit un TCAM de 1.3%.

2 Les élus intégrent dans leur réflexion le phénontndesserrement des ménages constaté sur leur
commune. En effet, le nombre moyen d’occupantdggament ne cesse de diminuer depuis les
années 1980. Si cette tendance se poursuit desdOl prochaines années, nous pouvons estimer
le nombre moyen d’occupants par logement a endrdmccupants par logement

< Ainsi, les besoins en logements & prendre en corsptgé d’environ 45 logements liés a
'accroissement démographique et denviron 16 logetim permettant de répondre au
desserrement des ménages, soit enBiolngements supplémentaires

2 Depuis une vingtaine d'années, la densité des anistns & usage de logement réalisées sur la
commune est d’environ 8 logements par hectare eHixant comme objectif de modération de la
consommation de l'espace une densité moyenné5dégements par hectaresmodulés, la
densité des 20 dernieres années est pratiquemelitdo permettant ainsi une densification sur le
territoire communal.

< Ainsi, en réalisant en moyenne 15 logements pataheg¢en moyenne)es besoins en foncier
sont estimés a environ 5.5 hectaregen incluant la rétention fonciéere, la superfinécessaire
aux voiries, ...).
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Projet d'’Aménagement et de Développement Durables

ORIENTATIONS GENERALES DU PADD

Les orientations générales du Projet d’Aménagene¢ntde Développement Durables s’articulent
autour de 3 axes majeurs.

| — Conserver I'esprit de village

Une évolution démographigue maitrisée

Des formes d’habitat variées

Un tissu économique local conforté

Il — Adopter une démarche de développement responisie

Un mode d’urbanisation raisonné

Des déplacements organisés et structurés

Un niveau d’équipement adapté

[l — Préserver l'identité du territoire

Des espaces naturels valorisés

Un caractere agricole protégée

Un patrimoine béati préservé

La commune de Saint Marcel de Careiret a ainsi optépour un projet de développement
raisonné, associant préservation du territoire et gnamisme de la commune.
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Projet d'’Aménagement et de Développement Durables

| - CONSERVER L’ESPRIT DE VILLAGE

1. Une évolution démographique maitrisée

Constat _ ]
Evolution de la population

Depuis la fin des années soixante, la 300
population de Saint Marcel de Careiret a
augmenté de plus de 120%. Malgré cette
évolution démographique soutenue, le 700 1
taux de croissance annuel moyen 650 |
diminue depuis quelques années, passant
ainsi de 2.3% entre 1982 et 1990 a 1.3%
pour les périodes suivantes. La
croissance démographique tend a se
stabiliser depuis les années 1990.

750 1

600 1
550 1
500 1

450 1

Nombre d'habitants

. . . 400
La population reste dynamique puisque

56% de la population a moins de 44 ans. 350
De plus, lindice de jeunesse est en 300 A
hausse depuis 2008. Il faudra tout de
méme rester attentif & 'augmentation de
I'dge moyen de la population dans les
années a venir.

250 1

200
1968 1975 1982 1990 1999 2008

Années

Enjeux

L’objectif de la municipalité est de maitriser la coissance démographique afin que Saint Marcel
de Careiret préserve son identité villageoise, eraservant un taux de croissance annuel moyen
de 1.3% sur les dix prochaines années.

Moyens mis en oeuvre

O

Permettre le maintien de la population actuelldsewommune de Saint Marcel ;

O

Conserver le rythme de la croissance démograpleEiqupermettant I'accueil de 100
habitants supplémentaires d’ici dix ans ;

Veiller au maintien de I'équilibre entre les dif@ites catégories de population ;
Privilégier I'accueil et le maintien de jeunes mgessur le territoire ;

Inciter & I'accueil d’'une population active succkemmune ;

O 0O 0 0

Encourager la mixité intergénérationnelle
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Projet d'’Aménagement et de Développement Durables

| - CONSERVER L’ESPRIT DE VILLAGE

2. Des formes d’habitat variées

Constat ]
Evolution du parc de logements

La commune de Saint Marcel connait un 400
demande croissante d’installation de nouveay
meénages sur son territoire avec une hausse
176% du nombre de logements depuis la f
des années soixante. Aujourd’hui, la part dé
propriétaires reste prépondérante (75.8%)
sein des résidences principales et la part 2 | — I B || oresidences
locataires a tendance a diminuer. Enfin, - secondalres
existe une large majorité de logements d 50 - '

grande taille, avec une baisse de la part d '

logements de petite taille, alors qu SO b e e e I I RO
parallelement a cela, le nombre moye so Ll ol L Eod L] || || principales
d'occupants par logement ne cesse (

diminuer, passant de 2.77 en 1990 a 2.43 0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
2008. 1968 1975 1982 1990 1999 2007

W +----—-—-"-"-"-"-—"=-"-"=—"—"—=———=- N OLogements

vacants
300 - ]

250 A =]

Nombre de logements

Années

Enjeux

L'objectif de la municipalité est donc d’encouragerune mixité sociale et intergénérationnelle a

travers une offre de logements diversifiée. Il s’'ag de pouvoir répondre aux besoins de la

population actuelle et future en proposant une chak de logements compléte inscrite dans une
logique de parcours résidentiel.

Moyens mis en oeuvre

o Proposer des régles de construction qui favorisgntéalisation de logements pour
I'accueil d’'une population plus diversifiée ;

2 Rééquilibrer le parc de logements par la créatierlogiements de petite taille afin de
répondre aux besoins des habitants actuels esfutur

O

GEuvrer pour la création de logements locatifs algynaitrises ;

> Développer I'offre de logements en accession adarpété pour les jeunes ménages et lgs
primo-accédants ;

> Privilégier la création d’habitat groupé au seinvdlage et a proximité immédiate afin de
maintenir le caractere traditionnel du bourg ;

o

Encadrer les futurs projets afin de conserver tiesle village de Saint Marcel ;

> Développer des formes d’habitat moins consommatiéceénergie.
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Projet d'’Aménagement et de Développement Durables

| - CONSERVER L’ESPRIT DE VILLAGE

3. Un tissu économique local conforté

Constat ’ » i O Agriculture
Répartition des emplois O Industrie

Le nombre d’emplois est en hausse depuis la fif P3" Secteur dactivité en2008 | nconsinciion

des années 1990. Ainsi, la commune de Sair O Tertiaire marchand
Marcel compte 101 emplois en 2008, avec uf B Terlaire non marchand
part importante du secteur du tertiaire.

Cependant, le tissu économique local reste pe

développé, mais la proximité de Bagnols su

Céze permet de compléter cette offre. Enfin, |6

secteur de l'agriculture reste encore dynamiqu

sur la malgré

commune un nombre
d’exploitations en baisse. De plus, le territoise e 36,6%

couvert en grande partie par 'AOC « Cétes du
Rhéne ».

Enjeux

L'objectif de la municipalité est d'encourager un dveloppement économique qui Soit
compatible avec le caractere rural de la commune.d®r cela, les élus souhaitent renforcer le
tissu économique local au travers notamment des conerces de proximité, dynamisant ainsi le
noyau ancien afin d’éviter qu'il ne devienne un «Mage dortoir ». Enfin, il parait essentiel de
maintenir I'agriculture en valorisant son potentiel.

Moyens mis en oeuvre

2 Conforter la volonté actuelle de préserver devigés sur le territoire communal afin de
renforcer et d’accroitre la place du commerce deiprité au coeur du noyau ancien ;

2 Maintenir les commerces et les services de progingiarants de la vie dans le centre du
village ;

o

Développer et redynamiser I'offre locale de proxémi

o

Favoriser I'implantation de petits commerces diondé dans le village afin de répondre
aux besoins d’'une population en augmentation ;

O

Encourager I'activité artisanale et commercantesdawillage ;

o

Maintenir I'activité touristique existante ;

O

Encourager le développement de I'agriculture em garactivité économique productive
et créatrice d’emplois ;

S Permettre une diversification des sieges d’exgioialocaux de vente directe, gites, ...).
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Projet d'’Aménagement et de Développement Durables

I - ADOPTER UNE DEMARCHE DE DEVELOPPEMENT RESPONSA BLE

1. Un mode d’urbanisation raisonné

Constat

Saint Marcel de Careiret se caractérise par uragélltres ancien
autrefois fortifié, construit autour d’une églisaspect imposant, et pa
un habitat plus récent, tres diffus autour du g#laCette urbanisatior
diffuse s'est réalisée le long des principales soitacces. Il reste
aujourd’hui un nombre important de dents creuseseaude I'enveloppe
déja batie. Notons également que certains de ceteuse sont
insuffisamment équipés en eau potable ou en défextéeieure contre
l'incendie.

Enjeux

L'objectif de la municipalité est de permettre uneurbanisation raisonnée de la commune, en
privilégiant la densification des secteurs déja b& et équipés. Il s’agit ainsi de trouver
I’équilibre entre développement de la commune et @iservation des espaces naturels et agricoles.

Moyens mis en oeuvre

(DY

S Assurer la cohérence entre les objectifs de cnotgsdémographique fixés et la capacit
des zones constructibles afin de préserver le aeaairal du village ;

2 Proposer une densité de construction qui favor&ehomie de I'espace (environ 15
logements par hectare dans les zones construgtjbles

2 Urbaniser en priorité les secteurs déja équipés lgmrréseaux (assainissement, egqu
potable, défense extérieure contre I'incendie, woiacces, ...) afin de maitriser les colts
d’équipement pour la commune ;

2 Encourager l'urbanisation davantage recentrée aulowentre villageois afin de rompre
avec l'urbanisation diffuse le long des voies ;

< Densifier I'urbanisation a proximité du centre amcj

2 Assurer un aménagement cohérent des espaces nstnugsna proximité du village en
veillant a leur intégration dans le tissu urbairstnt ;

< Au sein de I'enveloppe urbaine existante, permédtnemplissage des dents creuses des
secteurs déja construits au Nord et a I'Est dagélet y assurer une densification ;

< Finir d’'urbaniser les poches baties déconnectéesilthge situées a I'Ouest et celles
situées au Sud et ayant des problemes en termeesherte et d'accessibilité, en y
maintenant une urbanisation pavillonnaire ;

2 Prendre en compte le site de la cave coopérative ;

2 Prendre en compte les risques naturels dans Idop@ement futur de la commune et
notamment le risque inondation.
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Projet d'’Aménagement et de Développement Durables

I - ADOPTER UNE DEMARCHE DE DEVELOPPEMENT RESPONSA BLE

2. Des déplacements organisés et structurés

Constat

Le territoire communal est desservi par si:
axes routiers majeurs que sont les route:
départementales 6, 6¢, 23, RD9, 340 et 23
Il existe également un grand nombre d
routes locales et de chemins qui maillent |
commune. Cependant, certaines de ci
routes locales sont de faible largeur et |
croisement des veéhicules y est difficile
notamment dans les parties urbanisées

centre village avec un manque de places
stationnement. Enfin, il est important de-
noter que la commune n’est pas desserv
par les transports en commun.

Enjeux

L'objectif de la municipalité est d’améliorer les laisons internes a la partie agglomérée et de
développer les possibilités de stationnement dans tentre du village. Les élus de Saint Marcel
souhaitent également prendre en compte la problémigue des transports en commun dans le
développement de la commune.

Moyens mis en oeuvre

174

S Mener une réflexion sur la problématique du statgnent notamment dans le centre
village ;

2 Prendre en compte la problématique du stationnepeunt toute nouvelle demande de
création de logement ;

o

Créer des aires de stationnement prés du centiengnc

O

Assurer une cohérence entre le développement deafiisation et la desserte par les
transports en commun ;

S Aménager les voies, notamment au Sud du centrenafin de desservir de manieére
efficace les secteurs déja construits et d’assuremeilleure organisation ;

< Intégrer I'organisation de liaisons douces dardeheloppement futur de la commune afin
de limiter les déplacements motorisés.
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Projet d'’Aménagement et de Développement Durables

I — ADOPTER UNE DEMARCHE DE DEVELOPPEMENT RESPONSA BLE

3. Un niveau d’équipement adapté

Constat

Concernant les réseaux, les secteurs urbanisés demservis en majeure partie par le réseau
d’assainissement collectif. Seuls deux secteusoneactuellement pas desservis : le Mas Mardel et
Jardinier, a I'Ouest, ainsi que I'extrémité de ¢me urbanisée localisée au Sud-Est du centre arkien
existe un unique point de captage sur la commuaiesj, tous les quartiers urbanisés sont desservis
par le réseau d’'eau potable. Cependant, dans reerdaéntre eux, le réseau d'eau est saturé et la
défense extérieure contre I'incendie n’est pasrassi.a commune dispose également d’équipements
publics et d’'un établissement scolaire ou les &ffescolaires sont en hausse.

Enjeux

L'objectif de la municipalité pour les prochaines anées est d’assurer une amélioration du
niveau d'équipement de la commune, notamment en tere d'eau potable et d’équipements
publics. Il s’'agit également d’adapter le niveau dquipement de la commune a la croissance
souhaitée.

Moyens mis en oeuvre

Identifier I'opportunité d’'une micro créche présldesalle des fétes ;
Prévoir 'agrandissement de I'école ;

Aménager une aire de jeux pour les enfants ;

Permettre la création d’'un p6le médical ;

Prendre en compte le site de la cave coopérative ;

Prévoir I'extension du cimetiére ;

O 0 00 0 00

Intégrer la problématique de la défense extérieargre I'incendie des quartiers existants
dans le développement futur de la commune ;

Revoir les points de collecte des ordures ménagémssque le tri sélectif ;

Favoriser le déploiement des réseaux de commuaiicatimérique (fibre optique, antenne
de téléphonie mobile, ...) ;

S Créer si nécessaire des emplacements réservésdafirépondre aux besoins de la
population a plus long terme.
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Projet d'’Aménagement et de Développement Durables

I — PRESERVER L'IDENTITE DU TERRITOIRE

1. Des espaces naturels valorisés

‘ O n Stat Boisements et reliefs structurants Vastes parcelles nivellées

al'échelle de la commune et cultivées en vignes

Urbanisation diffuse en
bordure des axes routiers

Le territoire communal est marqué par la présesec
grandes entités paysageres constituée notamme
des bois structurants, des boisements dissémes
cours d'eau et leurs ripisylves et les terras
cultivées en vignes. Tous ces éléments structlee
territoire communal et marquent le caractére rdee
la commune. Notons également qu'il existe
cbnes de vue sur le village depuis la RD 6 et de
le Sud du centre ancien.

Ripisylve dégradée de la Vionne

Terrasses de cultures et cordons boisés
structurent les vues proches

Enjeux A

L'objectif de la municipalité est de préserver lesontinuités écologiques majeures du territoire
(trames vertes et trames bleues), que ce soit leggds espaces naturels structurants ou les
boisements disséminés sur le territoire. Il s'agifinsi de conserver le caractére rural de la
commune a travers la protection des grandes entitémysageéres du territoire.

Moyens mis en oeuvre

2]

o Fixer des limites franches et identifiables a lamisation afin de préserver les grande
entités paysageres du territoire ;

> Protéger les espaces boisés ayant une forte v@telogique et environnementale (le bois
de Cuegne et le bois de Gigimel notamment) paréglementation adaptée ;

2 Protéger également les boisements disséminésradesiespaces agricoles qui permettent
de structurer le territoire ;

2 Prendre en compte le risque incendie de forétiiiemar la carte départementale d'aléa
feux de forét ;

2 Préserver les corridors écologiques majeurs cogstihotamment par les ripisylves de la
Vionne localisées au Sud du centre ancien et duatge Est du territoire communal ;

2 Maintenir les parcelles cultivées qui structurentdrritoire communal ;

2 Urbaniser en dehors des cones de vue, notammenrt dagauis les principales routes
d’acces, afin de conserver le caractére de ceSemntte village et de préserver la structure
du village ancien ;

2 Protéger le glacis paysager situé au niveau du ffambanisation Sud du centre anciern
afin de conserver la silhouette du village, etréfiles prescriptions adaptées a sa mise en
valeur.
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Il - PRESERVER L’'IDENTITE DU TERRITOIRE

2. Un caractere agricole protégé

Constat

Les espaces a vocation agricol :f
représentent environ 50% du territoire.
communal. Celui-ci se caractérise pe. .
une occupation des sols partagée ent.
parcelles agricoles, essentiellement d(_.".-.' i
vignes qui bénéficient de I'appellation .
d’'origine  contr6lée « COtes du
Rhéne », et des surfaces boisées. Ou
leur réle économique, les espaces -
vocation agricole ont également ur
role a jouer dans [limage et
I'organisation du territoire. En effet,-
les terrasses cultivees en vigne
structurent le territoire et participent
son caractere paysager.

Enjeux
L'objectif de la municipalité est de protéger les gpaces a vocation agricole de la commune afin

de maintenir ces grandes entités qui participent awcaractére paysager de Saint Marcel de
Careiret, et qui constituent un atout majeur dans ¢ développement.

Moyens mis en oeuvre

o Afficher la vocation agricole du territoire en idéiant les secteurs porteurs de
potentialités agronomiques ;

S Lutter contre le mitage au sein des espaces agsiceh y autorisant uniguement les
constructions nécessaires aux exploitations agscol

S Mettre en ceuvre une réglementation adaptée faworabl maintien de [l'activité
agricole sur la commune ;

> Protéger les vignobles AOC « Cétes du Rhone » ;

> Définir un réglement qui permette aux exploitatialesse développer et de s’adapter aux
évolutions...

2 ... enfavorisant la diversification des sieges dleiation.
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Projet d'’Aménagement et de Développement Durables

I — PRESERVER L'IDENTITE DU TERRITOIRE

3. Un patrimoine béati préservé

Constat

Saint Marcel de Careiret se caractéris
par la présence d'un centre ancie
autrefois  fortifié, construit autour
d’'une église d’aspect imposant. Ainsi
le territoire est marqué par la présenc
de patrimoine béati retracant I'histoires
du village. Le centre ancien a s
conserver son style architectural av
la présence de maisons en pierre. C
contribue au maintien d’une unité dan
le village.

Enjeux
L’objectif de la municipalité est de préserver le ptrimoine bati de la commune. Le souhait est

de protéger le caractére villageois de Saint Marceh travers son patrimoine bati, le style
architectural des constructions et la silhouette dwillage.

Moyens mis en oeuvre

o Conserver et valoriser le patrimoine de Saint Mgrce

2 Ne pas dénaturer la forme villageoise du centréeargar la préservation des cénes d
vue en entrée de village et par la protection diciglpaysager situé au Sud du centre
ancien ;

D

2 Proposer des regles (en termes de hauteur, deastyliéectural, ...) compatibles avec le
caractére rural de Saint Marcel afin de consefesptit de village de la commune ;

2 Fixer la hauteur maximale des constructions a 8auix (soit du R+2 maximum) afin de
conserver 'habitat traditionnel et le caractemardu village ;

2 Prendre en compte l'aspect architectural des amtgins dans les futures opérations
d’aménagement.
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Projet d'’Aménagement et de Développement Durables

LES CARTES DE SYNTHESE DU PADD

CARTE 1 — Préserver l'identité du territoire

CARTE 2 — Adopter une démarche de développement responsable
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Projet d'Aménagement et de Développement Durables

CARTE DE SYNTHESE 1 - PRESERVER L’IDENTITE DU TERRITOIRE

LEGENDE

Vers Saint André
d’Olérargues

Vers Bagnols
sur Ceze

B Grands espaces boisés structurants
(bois de Gigimel et bois de Cuiégne)

c

Espaces a forte valeur écologique et/c
environnementale

Boisements disséminés au sein de
I'espace agricole

Protéger les boisements
disséminés au sein de
I'espace agricole

Ripisylves constituant des continuités Protéger les espac

écologiques majeures S : )
a vocation agricol
Espaces a vocation agricole du territoire

Zone urbanisée : fixer des limites
franches et identifiables afin de limite
la consommation de l'espace et d
préserver les entités paysageres

(1)

]
]
[ 1]
|
=5

Secteurs paysagérement sensibles RProteger-les-gratds.espaces
Risque inondation du PPRI Céze Aval bqisés.efrendie, eh.compte
a prendre en compte ie-fisghe-ncendie-de-forét Urbaniser en dehors
des cones de vue
depuis les principales
routes d'acce:

V.
N

Centrale photovoltaique en cours de
réalisation

P

Fixer des limites franches et identifiables
l'urbanisation afin de préserver les grande
entités paysageres
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Vers
Verfeuil

Prendre en compte le
risque inondation
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Vers
Cavillargues
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Projet d'Aménagement et de Développement Durables

CARTE DE SYNTHESE 2 — ADOPTER UNE DEMARCHE DE DEVEL OPPEMENT RESPONSABLE

Vers Saint André \
d'Olérargues "“

LEGENDE

Grands espaces boisés structurarfs
(bois de Gigimel et bois de Cuiegne)

%evrs Bagnols

sur Ceze

Conserver le
caractere naturel des
entrées de villag

Espaces a forte valeur écologique et/
environnementale

FRONT DE
L’'URBANISATION

Boisements disséminés au sein
I'espace agricole

Ripisylves constituant des continuité
écologiques majeures
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Espaces a vocation agricole “
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Secteurs paysageérement sensibles

. . m
Vue sur le vilage a g
prendre en compte =

.
-“‘.--

Q----.-.---l" u

Risque inondation du PPRI Ceze Ava
a prendre en compte

e

Entrées de village a prendre eh
] compte: conserver leur caracter
naturel
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Centre ancien : densifier et conforter le A Permettre lef remplissage
S h Prévoir an® d dents
tissu économique local Ve E e Gl «n?® es den creuses en
. . Ay . . assurant#dne densification
Préserver le patrimoine bati et Ia cimetiere .
qualité  architecturale du centre & oo

s
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historique

Premiére couronne  d’extension
densifier l'urbanisation et riversifier
les formes d’habitat

PELLLLLTIN

Cave _@
Extensions récentes: permettre e 5 coopérative;
remplissage des dents creuses én Préserver le

assurant une densification ~ patrimoine bati déquipements)
Conserver le

caractére naturel des

Péle d’équipements a réaliser prés d
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centre (creche, ...) entrées de villag , De_nSIf!er ““-- .
Extension du cimetiére & prévoir I'urbanisation et °
diversifier les E
Site de la cave coopérative a prendte formes d’habitat
en compte (nuisances, ...) p & 3

Secteurs d’habitat diffus, déconnecté
du centre et ayant des problémes ¢
terme de desserte et d'accessibilité :
finir d’'urbaniser ces secteurs sur lé
mode d'urbanisation existant
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Prendre en compte le
risque inondation
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Finir d'urbanise r ces
secteurs d’habitat diffus
sur le mode existant

aniser les secteurs
tés du centre et
les probléemes e
de desserte Q
ant le mQ
sation existant

Limite de lurbanisation a ne pas
*+.» franchir a 'Ouest

Protéger les espacH
a vocation agricolsg
du territoire

Prendre en cop
blématique des

Vers
Cavillargues
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