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TITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE_UA

Rappel: La zone UA est partiellement concernée par_Isgue inondation graphiquement
délimité aux plans de zonage. A ce risque corregpemt des prescriptions réglementairgs
spécifiqgues précisées dans le reglement du PPRi Blassin de la Ceze Aval. Cas
dispositions s’appliquent en sus du reglement debne.

SECTION I — NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UILISATI ON DU SOL

Article UA1 — Occupations et utilisations du sol iterdites

Sont interdits :

- Toutes constructions et activités de nature a cofemggraver des nuisances
incompatibles avec une zone d’habitat et d’actidééproximité : bruit, trépidations,
odeurs, poussieres, gaz, vapeurs ou des polluicridentelles ou chroniques de I'eau
ou de l'air;

Article UA2 — Occupations et utilisations du sol somises a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantes b admises si elles respectent des
conditions particuliéres :

- Les installations classées, a condition :

= Que leur implantation en milieu urbain ne présgmés de risque pour la
sécurité des voisins (incendie, explosion) et rééné pas de nuisances
inacceptables ;

= Que les nécessités de leur fonctionnement lorsede duverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastruct@rdstantes (notamment les
voies de circulation) et les autres équipementecif ;

= Que leur volume et leur aspect extérieur soientpaiibles avec les milieux
environnants.

- L’aménagement et I'extension des constructionsigtllations liées aux activités
existantes, dans la mesure ou leurs nouvelles twonslid’exploitation n’aggravent
pas les nuisances préexistantes.

Tout ce qui n'est pas mentionné dans les articlesAl et UA2 est implicitement autorisé.
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SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article UA3 — Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaéine voie publique ou privée présentant les
caractéristiques techniques adaptées aux usagebeqgstipporte et aux opérations qu’elle
dessert (défense contre I'incendie, sécurité Givélmassage des ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter de eiggur la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisantacegs. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu notamment de la position des accdeudeonfiguration, ainsi que de la nature
et de I'intensité du trafic

UA4 — Desserte par les réseaux

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert @henentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de tératiques suffisantes et raccordée au
réseau public d'adduction d'eau.

2 — ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doinéwer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif dassament.

L'évacuation des eaux meénageres et effluents ad@drdans les fossés, les égouts pluviaux
ou cours d'eau est interdite.

Les effluents d'origine artisanale, commercialetehiére, etc... doivent selon les besoins
subir un traitement avant d’étre rejetés.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtnadenge des bassins), quel que soit leur usage,
est interdit dans le réseau public d’assainissecmrfbormément au décret n°94-469 du 3 juin
1994 relatif a la collecte et au traitement dexeemées (cf. article 22). Celles-ci doivent dans
la mesure du possible étre infiltrées sur placeretas d’impossibilité, un rejet dans le réseau
pluvial pourra étre effectué aprés accord du gestioe du réseau.

3 — ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Si le réseau existe, les aménagements devronted$reu'ils garantissent I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastffss aménagements nécessaires au libre
eécoulement des eaux pluviales (et éventuellemenx egsant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge excludivepropriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.
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4 — AUTRES RESEAUX

Dans toute la mesure du possible, pour toute amigin ou installation nouvelle, les
branchements aux lignes de distribution d’énergiectéque ainsi qu’aux cables
téléphoniques, sur le domaine public comme supregriétés privées, doivent étre réalisés en
souterrain. Sinon l'installation devra étre la piliscrete possible.

Toute nouvelle construction a usage d’habitatiord@gtivités doit intégrer les équipements
et/ou aménagements (fourreaux, boitiers,...) permtattaraccordement a la fibre optique.

Article UA5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementées dans le Plan Local d’'Urbanisme.

Article UA6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

Les constructions doivent étre édifiees a l'aligaeindes voies publigues ou emprises
publigues existantes, modifiées ou a créer.

Cependant, si plusieurs constructions existantegueat un retrait par rapport a la limite du
domaine public, les constructions nouvelles doivehitnplanter en tenant compte de
l'alignement ainsi constitué, les passages et lemmmements piétonniers n'étant pas
considérés comme des voies.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux terrains situés en retrait de la voie et qoint’gu’un acces a cette voie ;

- Aux batiments édifiés a I'arriere d’'un batimentsant partiellement ou en totalité
situé en facade sur rue ;

- Aux aménagements ou extensions d’'une construckistaate, s’ils n’entrainent pas
une aggravation de la non-conformité de l'implaotatde cette construction par
rapport aux régles énoncées ci-dessus

Article UA7 — Implantation des constructions par rgpport aux limites séparatives

Tout point d’'une construction qui ne jouxte padlitaite séparative doit étre situé a une
distance au moins égale a 3 metres.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’'une construcids,n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantata®ite construction par rapport aux
regles énonceées ci-dessus.
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Article UA8 — Implantation des constructions les ues par rapport aux autres sur une
méme propriété.

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

Article UA9 — Emprise au sol

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

Article UA10 — Hauteur maximum des constructions

La hauteur des faitages doit s’inscrire dans |'tapge générale des toitures de la zone UA.

La hauteur a I'égout des toitures de toute constmiaoit étre au plus égale a la hauteur
moyenne des constructions voisines.
Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’'une construcgbis, ont pour effet de
réduire la non-conformité de cette construction qagaport aux regles relatives a la
hauteur des constructions, ou s’ils sont sans affetir égard ;

Article UA11 — Aspect extérieur

Les constructions par leur situation, leur archites; leur dimension ou leur aspect extérieur
ne doivent pas porter atteinte au caractére oini@rét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la consenvdes perspectives monumentales.

Les travaux affectant les constructions existantgs)s soient d’entretien courant ou de
transformation et soumis ou non a un permis detogirss devront étre compatibles avec le
caractére architectural de ces constructions elréea conserver ou a restituer leur qualité
originelle.

Forme :

Les toitures principales doivent étre de

préférence a deux pans ou a plusieurs pansmmenf principal batiment principal

dans le cas de la réalisation de croupes annexe dépendance

Les toitures terrasses et les toits a ung | |

pente sont a éviter. Néanmoins, les X |
ot 7N

annexes (remises, abris de jardin et
garages) peuvent avoir un toit a un seul
pan si elles sont contigués a un batiment
principal.

La pente des toits doit étre comprise entre 2%%4.3

Toute extension ou surélévation jouxtant une canstm existante doit s’harmoniser a la
composition existante.
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Percements :

De facon générale, les baies doivent étre a dortenaerticale, les pleins doivent, dans une
facade, dominer les vides. Une dégressivité desmbions des baies, du bas vers le haut de la
facade devra étre respectée.

Matériaux et couleurs :

Les couvertures devront étre réalisées en tuikditionnelles dites tuiles rondes ou tuiles
canal, les enduits, les menuiseries et les huessextérieures doivent emprunter aux éléments
correspondants des édifices voisins leur simplitétdr couleur, leur modulation.

La couleur des facades sera de préférence obtemua poloration naturelle de I'enduit, en
fonction des sables et liants qui y seront incaspor

Les éléments accessoires doivent étre traités amecsimplicité extréme et en parfaite
insertion avec le site.

Equipements d’intérét général :

Les équipements de superstructure d’intérét géengealvent observer des dispositions
différentes de celles énoncées ci-dessus, simdleont pas de nature a porter atteinte au site
urbain, aux paysages et a l'intérét des lieux avags. Leur aspect extérieur devra renforcer
le caractere qualitatif et propre aux constructidnsieux centre dans un objectif de cohésion
et de continuité avec celles-ci

Article UA12 — Stationnement

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

Article UA13 — Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction, les @égdles aires de stationnement doivent étre
entretenus et plantés.

Les plantations a réaliser doivent étre de faibleetient et consommation d’eau.

SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

Article UA14 — Coefficient d’occupation du sol

Il n’est pas fixé de COS dans la zdgA.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Rappel: La zone UB est partiellement concernée par_Isguie inondation graphiquement
délimité aux plans de zonage. A ce risque corregpemt des prescriptions réglementairgs
spécifiques précisées dans le reglement du PPRi Blassin de la Ceze Aval. Cas
dispositions s’appliquent en sus du reglement debne.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

Article UB1 — Occupations et utilisations du sol iterdites

Sont interdits :

- Toutes constructions et activités de nature a cofemggraver des nuisances
incompatibles avec une zone d’habitat et d’actidééproximité : bruit, trépidations,
odeurs, poussieres, gaz, vapeurs ou des polluicridentelles ou chroniques de I'eau
ou de l'air;

Article UB2 — Occupations et utilisations du sol samises a des conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol suivantes b admises si elles respectent des
conditions particuliéres :

- Les installations classées, a condition :

= Que leur implantation en milieu urbain ne présgmés de risque pour la
sécurité des voisins (incendie, explosion) et rééné pas de nuisances
inacceptables ;

= Que les nécessités de leur fonctionnement lorsede duverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastruct@rdstantes (notamment les
voies de circulation) et les autres équipementectif ;

= Que leur volume et leur aspect extérieur soientpaiibles avec les milieux
environnants.

- L'aménagement et l'extension des constructionssgdliations liées aux activités
existantes, dans la mesure ou leurs nouvelles tonslid'exploitation n‘aggravent
pas les nuisances préexistantes et que leur valume

Le long des chevelus hydrauliques figurants sur desuments graphiques, toutes les
constructions, remblais et clotures en dur autsrid@vront étre implantés a au moins 10
metres de la limite du domaine public ou des berges

Tout ce qui n'est pas mentionné dans les articlesB1 et UB2 est implicitement autorisé.
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SECTION Il — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article UB3 — Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaéine voie publique ou privée présentant les
caractéristiques techniques adaptées aux usagebeqgstipporte et aux opérations qu’elle
dessert (défense contre I'incendie, sécurité Givélmassage des ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter de eiggur la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisantacegs. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu notamment de la position des accdgudeonfiguration, ainsi que de la nature
et de l'intensité du trafic

Les acces directs autres que regroupés et améragesnterdis le long de la RD6 si les
terrains sont desservis par une voie de moindreftapce.

UB4 — Desserte par les réseaux

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert @henentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de tératiques suffisantes et raccordée au
réseau public d'adduction d'eau.

2 — ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doinéwer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif drassament.

Dans les secteutdBa, en I'absence du réseau public d’assainissenmauted les eaux usées
domestiques doivent étre dirigées par des canalisasouterraines sur des dispositifs de
traitement non collectifs, conformément aux reglasitaires en vigueur.

L'évacuation des eaux menageres et effluents ad@drdans les fossés, les égouts pluviaux
ou cours d'eau est interdite.

Les effluents d'origine artisanale, commercialetehiére, etc... doivent selon les besoins
subir un traitement avant d’étre rejetés.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtnadeinge des bassins), quel que soit leur usage,
est interdit dans le réseau public d’assainissecmrfbormément au décret n°94-469 du 3 juin
1994 relatif a la collecte et au traitement dexeemées (cf. article 22). Celles-ci doivent dans
la mesure du possible étre infiltrées sur placeretas d’impossibilité, un rejet dans le réseau
pluvial pourra étre effectué aprés accord du gestioe du réseau.
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3 — ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Si le réseau existe, les aménagements devronted$reju'ils garantissent I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iast/ffess aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement e¢gsant a la limitation des débits
eévacues de la propriété) sont a la charge excludivepropriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

4 — AUTRES RESEAUX

Les lignes publiques de téléphone ou d’électrieities branchements et dessertes internes au
terrain seront réalisées en circuits urbains smiter et, dans toute la mesure du possible,
sans incidence visible sur I'aspect extérieur difsceés.

Toute nouvelle construction a usage d’habitatiord@gtivités doit intégrer les équipements
et/ou aménagements (fourreaux, boitiers,...) permattaraccordement a la fibre optique.

Article UB5 — Caractéristiques des terrains

Dans les secteutdBa, la surface des terrains devra étre au minimurh s@0 m2.

Ces surfaces minimales de terrain ne s’appliquastdans le cas d’extensions de constructions
existantes a la date d’approbation du PLU, desduoesces extensions ne créent pas de nouveaux
logements.

En cas de lotissement ou de constructions, sur @merterrain, de plusieurs batiments dont le
terrain d’assiette doit faire I'objet d’une divisi@n propriété ou en jouissance, les régles édictée
ci-dessus ne sont pas appréciées au regard deribies du projet, mais s’appliquent a chacun
des terrains issus de I'opération.

Article UB6 — Implantation des constructions par rgport aux voies et emprises
publigues

Sauf indications contraires mentionnées aux doctsngraphiques, lorsque la construction
n'est pas édifiée a l'alignement des voies pubsgoe privées existantes, modifiees ou a
créer, un retrait de 3 metres minimum doit étreeet® par rapport au domaine public.

Ces regles ne s’appliquent pas :
- Aux aménagements ou extensions d'une construckistaate, s'ils n’entrainent

pas une aggravation de la non-conformité de I'imfalion de cette construction par
rapport aux régles énoncees ci-dessus.
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Article UB7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Tout point d’'une construction qui ne jouxte padlitaite séparative doit étre situé a une
distance au moins égale a 3 metres.

Ces regles ne s’appliquent pas

- aux aménagements ou extensions d’'une construetistante, s'ils n’entrainent pas
une aggravation de la non-conformité de limplaptatde cette construction par
rapport aux regles énoncees ci-dessus.

Article UB8 — Implantation des constructions les ups par rapport aux autres sur une
méme propriété.

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

Article UB9 — Emprise au sol

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

Article UB10 — Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions et installations nerpcexcéder 7m a I'égout des toitures et 9m
au faitage.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’'une construcgbis, ont pour effet de
réduire la non-conformité de cette construction qagaport aux regles relatives a la
hauteur des constructions, ou s’ils sont sans affetir égard ;

- A la reconstruction d’'une construction détruite per sinistre, d’une hauteur
initiale supérieure aux limites énoncées. Cependinthauteur de la nouvelle
construction ne peut pas dépasser celle de laraatien détruite ;

- Aux infrastructures techniques et installationses8aires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Article UB11 — Aspect extérieur

Les constructions par leur situation, leur archites; leur dimension ou leur aspect extérieur
ne doivent pas porter atteinte au caractére oini@rét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la consenvdes perspectives monumentales.

Les travaux affectant les constructions existantgss soient d’entretien courant ou de
transformation et soumis ou non a un permis detogirss devront étre compatibles avec le
caractére architectural de ces constructions elréea conserver ou a restituer leur qualité
originelle.
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Forme :

Les toitures principales doivent étre de

préférence a deux pans ou a plusieurs pangment principa batiment principal

dans le cas de la réalisation de croupes annexe ! dépendance
Les toitures terrasses et les toits a une ! |
pente sont a éviter. Néanmoins, les M
annexes (remises, abris de jardin et 7N

garages) peuvent avoir un toit a un seul
pan si elles sont contigués a un batiment
principal.

La pente des toits doit &tre comprise entre 2%%4.3

Toute extension ou surélévation jouxtant une canstmn existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Matériaux et couleurs :

Les couvertures devront étre réalisées en tuikditionnelles dites tuiles rondes ou tuiles
canal, les enduits, les menuiseries et les huessextérieures doivent emprunter aux éléments
correspondants des édifices voisins leur simplitétdr couleur, leur modulation.

La couleur des facades sera de préférence obtemua poloration naturelle de I'enduit, en
fonction des sables et liants qui y seront incaspor

Les éléments accessoires doivent étre traités amecsimplicité extréme et en parfaite
insertion avec le site.

Equipements d’intérét général :

Les équipements de superstructure d’intérét géengealvent observer des dispositions
différentes de celles énoncées ci-dessus, simdleont pas de nature a porter atteinte au site
urbain, aux paysages et a l'intérét des lieux avags. Leur aspect extérieur devra renforcer
le caractere qualitatif et propre aux constructidnsieux centre dans un objectif de cohésion
et de continuité avec celles-ci

Article UB12 — Stationnement

Le stationnement des veéhicules correspondant as@girge des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiquesi\atep.

La superficie a prendre en compte pour le statiorame d’'un véhicule est de 25 m2?, y
compris les acces.

Les besoins minimums a prendre en compte sont :

Habitations :
- 1 place de stationnement par logement de moin®ahé 8e surface de plancher ;
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- 2 places de stationnement par logement de 50 nsudace de plancher et plus
(garage ou aire aménagee).

Commerces :

- 1 place par 25 m? de surface de vente.

Hoétels et restaurants :

- 1 place par chambre ou par 4 couverts. Il n'y a paswl pour les hoétels
restaurants ; dans le cadre d’un restaurant ingegh®tel, la disposition engendrant la
création du plus grand nombre de places de stamant sera prise en compte.

Autres établissements :

- Le nombre de places devra étre adapté a la freapimmtle I'établissement.

En cas dimpossibilité technique de pouvoir aménage nombre de places
nécessaires, l'autorité compétente pourra autariser

- Soit que le pétitionnaire justifie qu’il fait amégex sur un autre terrain, a moins de
300 m du premier et en méme temps que la dite tipéran nombre de places
equivalent dont il sera propriétaire ;

-Soit de l'obtention d'une concession a long termensd un parc public de
stationnement ou en cours de réalisation ;

- Soit qu'’il sera tenu de verser une participatias kbu démarrage des travaux, en vue
de la réalisation de parcs publics de stationnewhemit la construction est prévue.

Pour les logements locatifs financés par I'Etatgeelle que soit leur surface, les
besoins a prendre en compte sont d'une place tlerstament par logement.

Article UB13 — Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction, les wégdles aires de stationnement doivent étre
entretenus et plantés.

Les plantations a réaliser doivent étre de faibleetient et consommation d’eau.

SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

Article UB14 — Coefficient d’'occupation du sol

Le COS applicable a la zone UB est égal a 0.6.

Cette regle ne s’applique pas aux aménagementstensions dans les volumes existants
d’une construction existante a la date d’approbatio P.L.U.

Le COS n’'est pas applicable aux infrastructureirtiggies et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.
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CHAPITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Rappel: La zone UC est partiellement concernée par_Isguie inondation graphiquement
délimité aux plans de zonage. A ce risque corregpemt des prescriptions réglementaires
spécifiques précisées dans le reglement du PPRi Bassin de la Ceze Aval. Ces
dispositions s’appliquent en sus du réglent de la zone

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

Article UC1 — Occupations et utilisations du sol iterdites

Sont interdits :

- Toutes constructions et activités de nature a cofemggraver des nuisances
incompatibles avec une zone d’habitat et d’actidééproximité : bruit, trépidations,
odeurs, poussieres, gaz, vapeurs ou des polluicridentelles ou chroniques de I'eau
ou de l'air;

- Toutes constructions, remblais et clétures en dusean des reculs de 10 metres
de part et d’autre des chevelus hydrauliques figgraur les documents graphiques.

Article UC2 — Occupations et utilisations du sol samises a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantes b admises si elles respectent des
conditions particuliéres :

- Les installations classées, a condition :

= Que leur implantation en milieu urbain ne présgmés de risque pour la
sécurité des voisins (incendie, explosion) et réémé pas de nuisances
inacceptables ;

= Que les nécessités de leur fonctionnement lorsede duverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastruct@rdstantes (notamment les
voies de circulation) et les autres équipementecif ;

= Que leur volume et leur aspect extérieur soientpaiibles avec les milieux
environnants.

- L'aménagement et l'extension des constructionssgliations liées aux activités
existantes, dans la mesure ou leurs nouvelles tonslid'exploitation n‘aggravent
pas les nuisances préexistantes.
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Dansla zoneUCe, destinée a recevoir des équipements publicss seak autorisés :

- Les constructions, installations et aménagemeggsiila gestion, a l'utilisation et au
fonctionnement des équipements publics ;

- Les infrastructures techniques et équipements @lwgces d’intérét collectifs qui ne
remettent pas en cause la de la zone.

Tout ce qui n'est pas mentionné dans les articles@l et UC2 est implicitement autorisé.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article UC3 — Acceés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaéine voie publique ou privée présentant les
caractéristiques techniques adaptées aux usagebeqgstipporte et aux opérations qu’elle
dessert (défense contre I'incendie, sécurité Givélmassage des ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter de eiggur la sécurité des usagers des voies
publigues ou pour celle des personnes utilisantacegs. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu notamment de la position des accdgudeonfiguration, ainsi que de la nature
et de l'intensité du trafic

Les accés directs autres que regroupés et aménagemterdits le long de la RD6 si les
terrains sont desservis par une voie de moindreftapce.

UC4 — Desserte par les réseaux

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert @henentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de tératiques suffisantes et raccordée au
réseau public d'adduction d'eau.

2 — ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doinéwer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif dassament.

Dans les secteurdCa et en I'absence du réseau public d’assainisseniauties les eaux
usées domestiques doivent étre dirigées par dedigations souterraines sur des dispositifs
de traitement non collectifs, conformément auxaggganitaires en vigueur.

L'évacuation des eaux menageres et effluents ad@drdans les fossés, les égouts pluviaux
ou cours d'eau est interdite.

Les effluents d'origine artisanale, commercialetehiére, etc... doivent selon les besoins
subir un traitement avant d’étre rejetés.
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Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtnadginge des bassins), quel que soit leur usage,
est interdit dans le réseau public d’assainissec@mformément au décret n°94-469 du 3 juin
1994 relatif a la collecte et au traitement dexeemées (cf. article 22). Celles-ci doivent dans
la mesure du possible étre infiltrées sur placeretas d’impossibilité, un rejet dans le réseau
pluvial pourra étre effectué aprés accord du gestize du réseau.

3 — ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Si le réseau existe, les aménagements devronted$reju'ils garantissent I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iast/ffess aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement e¢gsant a la limitation des débits
évacues de la propriété) sont a la charge excludivepropriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

4 — AUTRES RESEAUX

Les lignes publiques de téléphone ou d’électrieities branchements et dessertes internes au
terrain seront réalisées en circuits urbains smiter et, dans toute la mesure du possible,
sans incidence visible sur I'aspect extérieur dificés.

Toute nouvelle construction a usage d’habitatiord@gtivités doit intégrer les équipements
et/ou aménagements (fourreaux, boitiers,...) permtattaraccordement a la fibre optique.

Article UC5 — Caractéristigues des terrains

Dans les secteukd$Ca, la surface des terrains devra étre au minimurh 5@0 mz2.

Ces surfaces minimales de terrain ne s’appliquastdans le cas d’extensions de constructions
des lors que ces extensions ne créent pas de noulggments.

En cas de lotissement ou de constructions, sur @marterrain, de plusieurs batiments dont le
terrain d’assiette doit faire I'objet d’une divisi@n propriété ou en jouissance, les regles édictée
ci-dessus ne sont pas appréciées au regard deribies du projet, mais s’appliqguent a chacun
des terrains issus de I'opération.

Article UC6 — Implantation des constructions par rgport aux voies et emprises
publigues

En agglomération (en application du code de la route), les consbmus doivent étre édifiées
a 3 metres de I'axe des voies ouvertes a la cifonla

Hors agglomération (en application du code de la route), les constms ne pourront étre
implantées a moins de 35 metres de I'axe de la RD6.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux terrains situés en retrait de la voie et qoint’qu’un acces a cette voie ;
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- Aux batiments édifiés a l'arriere d’'un batiment sant partiellement ou en
totalité situé en facade sur rue ;

- Aux aménagements ou extensions d’'une construckistaate, s'ils n’entrainent

pas une aggravation de la non-conformité de I'imialion de cette construction par
rapport aux régles énoncees ci-dessus.

Article UC7 — Implantation des constructions par rgpport aux limites séparatives

Tout point d’'une construction qui ne jouxte padlitaite séparative doit étre situé a une
distance au moins égale a 3 meétres.

Le bassin d’'une piscine doit étre implanté a aunsitriois métres de la limite séparative.

Ces regles ne s’appliquent pas

- aux aménagements ou extensions d’'une construekistante, s'ils n’entrainent pas
une aggravation de la non-conformité de limplaptatde cette construction par
rapport aux regles énoncees ci-dessus.

Article UC8 — Implantation des constructions les uas par rapport aux autres sur une
méme propriété.

Deux constructions non contigués, implantées sarm@me propriété doivent respecter I'une par
rapport a I'autre une distance au moins égale aies

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux batiments annexes tels que garages, renpsesnes et abris de jardin, pour lesquels
limplantation est libre ;

- Aux aménagements ou extensions d’'une construetitante, s’ils n’entrainent pas
une aggravation de la non-conformité de I'implaptatie cette construction par rapport
aux regles énoncées ci-dessus ;

- Aux infrastructures techniques et installationScessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, pour lesquels I'implantatiostdibre.

Article UC9 — Emprise au sol

En zoneUCc, I'emprise au sol des batiments ne pourra excéd®r de la surface du terrain.
Le libre écoulement des eaux pluviales doit étseiaEs
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Article UC10 — Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions et installations nerpoexcéder 6 m a I'égout des toitures et 8
m au faitage.

En zoneUCe, la hauteur des constructions ne pourra excédegtiemmesures a I'égout des
toitures et 9 m au faitage.

En zoneUCc, la hauteur des constructions ne pourra excédenétfes mesurés a I'égout du
toit.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’'une construcgiis, ont pour effet de
réduire la non-conformité de cette construction qagaport aux regles relatives a la
hauteur des constructions, ou s’ils sont sans affetr égard.

Article UC11 — Aspect extérieur

Les constructions par leur situation, leur archites; leur dimension ou leur aspect extérieur
ne doivent pas porter atteinte au caractere oini@nét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la consenvdes perspectives monumentales.

Les travaux affectant les constructions existantes)s soient d’entretien courant ou de
transformation et soumis ou non a un permis detogre devront étre compatibles avec le
caractére architectural de ces constructions elréea conserver ou a restituer leur qualité
originelle.

Forme :

Les toitures principales doivent étre de préférendeux pans ou a plusieurs pans dans le cas
de la réalisation de croupes. Les toitures tersasskes toits a une pente sont a éviter.

|ﬁlent principal batiment principal

Néanmoins, les annexes (remises, abris de jartf
et garages) peuvent avoir un toit a un seul pan a““exe depe"dance
elles sont contigués a un batiment principal.

La pente des toits doit étre comprise entre 25%.3

Toute extension ou surélévation jouxtant une canstmn existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Matériaux et couleurs :
Les couvertures devront étre réalisées en tuikditionnelles dites tuiles rondes ou tuiles
canal, les enduits, les menuiseries et les huessextérieures doivent emprunter aux éléments

correspondants des édifices voisins leur simplitétdr couleur, leur modulation.

La couleur des facades sera de préférence obtemua poloration naturelle de I'enduit, en
fonction des sables et liants qui y seront incaspor
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Les éléments accessoires doivent étre traités amecsimplicité extréme et en parfaite
insertion avec le site.

Equipements d’intérét général :

Les équipements de superstructure d’intérét géngealvent observer des dispositions
différentes de celles énoncées ci-dessus, simdeont pas de nature a porter atteinte au site
urbain, aux paysages et a l'intérét des lieux avaigs. Leur aspect extérieur devra renforcer
le caractere qualitatif et propre aux constructidnsieux centre dans un objectif de cohésion
et de continuité avec celles-ci

En zoneUCc et UCe Les constructions par leur situation, leur archites; leur dimension
ou leur aspect extérieur ne doivent pas portein&tteau caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baingr ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Article UC12 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant as@giri®e des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiquesioiep.

La superficie a prendre en compte pour le statioremé d’'un veéhicule est de 25 m?, y
compris les acces.

Les besoins minimums a prendre en compte sont :

Habitations :
- 1 place de stationnement par logement de moin®uhé 8e surface de plancher ;

- 2 places de stationnement par logement de 50 nsudace de plancher et plus
(garage ou aire aménagee).

Commerces :
- 1 place par 25 m? de surface de vente.

Hoétels et restaurants :

- 1 place par chambre ou par 4 couverts. Il n'y a paswl pour les hoétels
restaurants ; dans le cadre d’un restaurant ingegh®tel, la disposition engendrant la
création du plus grand nombre de places de stamant sera prise en compte.

Autres établissements :
- Le nombre de places devra étre adapté a la fréafimmtle I'établissement.

En cas dimpossibilité techniqgue de pouvoir aménalge nombre de places
nécessaires, l'autorité compétente pourra autariser
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- Soit que le pétitionnaire justifie qu’il fait amégex sur un autre terrain, a moins de
300 m du premier et en méme temps que la dite tipeéran nombre de places
équivalent dont il sera propriétaire ;

-Soit de l'obtention d'une concession a long termensd un parc public de
stationnement ou en cours de réalisation ;

- Soit qu'’il sera tenu de verser une participatias kbu démarrage des travaux, en vue
de la réalisation de parcs publics de stationnewhamit la construction est prévue.

Pour les logements locatifs financés par I'Etatgeelle que soit leur surface, les
besoins a prendre en compte sont d’'une place tierstament par logement.

En zoneUCc et UCe, Le stationnement des véhicules correspondant aswirse des
constructions et installations doit étre assuréedrors des voies publiques ou privées.

La superficie a prendre en compte pour le statiorame d’'un véhicule est de 25 m2?, y
compris les acces.

Article UC13 — Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction, les @égdles aires de stationnement doivent étre
entretenus et plantés.

Les plantations a réaliser doivent étre de faibleetient et consommation d’eau.

SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

Article UC14 — Coefficient d’occupation du sol

Le Coefficient d’Occupation des Sols applicabla a2dne UC est égal a 0.4.

Cette regle ne s’applique pas aux aménagementstensions dans les volumes existants
d’une construction existante a la date d’approbatio P.L.U.

Le COS n’'est pas applicable aux infrastructurefirtiggies et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

En zoneUCec, les possibilités d’occupation du sol sont cetjesrésultent de I'application des
dispositions de laection Il du présent chapitre.
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CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Rappel: La zone UD est partiellement concernée par_lsgue _inondation graphiquement
délimité aux plans de zonage. A ce risque correspem des prescriptions réglementairgs
spécifiques précisées dans le réglement du PPRBdssin de la Céze Aval. Ces dispositigns
s’appliquent en sus du réglement de la zone.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

Article UD1 — Occupations et utilisations du sol iterdites

Sont interdits :

- Toutes constructions et activités de nature a cofemggraver des nuisances
incompatibles avec une zone d’habitat et d’actidééproximité : bruit, trépidations,
odeurs, poussieres, gaz, vapeurs ou des polluicridentelles ou chroniques de I'eau
ou de l'air;

- Toutes constructions, remblais et clétures en dusean des reculs de 10 metres
de part et d’autre des chevelus hydrauliques figgraur les documents graphiques.

Article UD2 — Occupations et utilisations du sol samises a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantes b admises si elles respectent des
conditions particuliéres :

- Les installations classées, a condition :

= Que leur implantation en milieu urbain ne présgmés de risque pour la
sécurité des voisins (incendie, explosion) et réémé pas de nuisances
inacceptables ;

= Que les nécessités de leur fonctionnement lorsede duverture, comme a
terme, soient compatibles avec les infrastruct@rdstantes (notamment les
voies de circulation) et les autres équipementecif ;

= Que leur volume et leur aspect extérieur soientpaiibles avec les milieux
environnants.

- L'aménagement et l'extension des constructionssgliations liées aux activités
existantes, dans la mesure ou leurs nouvelles tonslid'exploitation n‘aggravent
pas les nuisances préexistantes.

Tout ce qui n'est pas mentionné dans les articlesD1 et UD2 est implicitement autorise.
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SECTION Il — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article UD3 — Acceés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaéine voie publique ou privée présentant les
caractéristiques techniques adaptées aux usagebeqgstipporte et aux opérations qu’elle
dessert (défense contre I'incendie, sécurité Givélmassage des ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter de eiggur la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisantacegs. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu notamment de la position des accdeudeonfiguration, ainsi que de la nature
et de I'intensité du trafic

Les accés directs autres que regroupés et amésagemterdits le long de la RD6 si les
terrains sont desservis par une voie de moindreftapce.

UD4 — Desserte par les réseaux

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert @lenentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de tératiques suffisantes et raccordée au
réseau public d'adduction d'eau.

2 — ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doiaéwer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif dassament.

Dans les secteurgDa et en I'absence du réseau public d’assainisseniauties les eaux
usées domestiques doivent étre dirigées par dedigations souterraines sur des dispositifs
de traitement non collectifs, conformément auxagganitaires en vigueur.

L'évacuation des eaux ménageres et effluents mit@drdans les fossés, les égouts pluviaux
ou cours d'eau est interdite.

Les effluents d’origine artisanale, commercialetehére, etc... doivent selon les besoins
subir un traitement avant d’étre rejetés.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtnadginge des bassins), quel que soit leur usage,
est interdit dans le réseau public d’assainissec@mformément au décret n°94-469 du 3 juin
1994 relatif a la collecte et au traitement dexeemées (cf. article 22). Celles-ci doivent dans
la mesure du possible étre infiltrées sur placeretas d’impossibilité, un rejet dans le réseau
pluvial pourra étre effectué aprés accord du gestize du réseau.

3 — ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Si le réseau existe, les aménagements devronted$raju'ils garantissent I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur.
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En l'absence de réseau ou en cas de réseau iast/ffess aménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales (et éventuellemenx egsant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge excludivepropriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

4 — AUTRES RESEAUX

Les lignes publiques de téléphone ou d’électrieities branchements et dessertes internes au
terrain seront réalisées en circuits urbains smiter et, dans toute la mesure du possible,
sans incidence visible sur I'aspect extérieur difsceés.

Toute nouvelle construction a usage d’habitatiord@gtivités doit intégrer les équipements
et/ou aménagements (fourreaux, boitiers,...) permtattaraccordement a la fibre optique.

Article UD5 — Caractéristigues des terrains

Dans les secteutdDa, la surface des terrains devra étre au minimurh 5@0 m2.

Ces surfaces minimales de terrain ne s’appliquastdans le cas d’extensions de constructions
des lors que ces extensions ne créent pas de noulggments.

En cas de lotissement ou de constructions, sur @marterrain, de plusieurs batiments dont le
terrain d’assiette doit faire I'objet d’une divisi@n propriété ou en jouissance, les regles édictée
ci-dessus ne sont pas appréciées au regard deribies du projet, mais s’appliqguent a chacun
des terrains issus de I'opération.

Article UD6 — Implantation des constructions par rgport aux voies et emprises
publigues

En agglomération (en application du code de la route), lorsquedastruction n’est pas

édifiée a l'alignement des voies publiques ou m¥/éxistantes, modifiées ou a créer, un
retrait de 4 metres minimum doit étre respecta@g@aport au domaine public.

Cependant, si plusieurs constructions existantegueat un retrait par rapport a la limite du
domaine public, les constructions nouvelles doivestimplanter en tenant compte de
'alignement ainsi constitué, les passages et anements piétonniers n’étant pas considéres
comme des voies.

Hors agglomération (en application du code de la route), les constms ne pourront étre
implantées a moins de :

- 35 metres de I'axe de la RD6 ;
- 15 metres de 'axe de la RD6c¢ ;
- 4 metres de I'axe des autres voies ouvertes adalation.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux terrains situés en retrait de la voie et qoint’qu’un acces a cette voie ;
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- Aux batiments édifiés a l'arriere d’'un batiment sant partiellement ou en
totalité situé en facade sur rue ;

- Aux aménagements ou extensions d’'une construckistaate, s'ils n’entrainent

pas une aggravation de la non-conformité de I'imialion de cette construction par
rapport aux régles énoncees ci-dessus.

Article UD7 — Implantation des constructions par rgpport aux limites séparatives

Tout point d’'une construction qui ne jouxte padlitaite séparative doit étre situé a une
distance au moins égale a 3 meétres.

Le bassin d’'une piscine doit étre implanté a aunsitriois métres de la limite séparative.
Ces regles ne s’appliquent pas

- aux aménagements ou extensions d’'une construekistante, s'ils n’entrainent pas
une aggravation de la non-conformité de limplaptatde cette construction par
rapport aux regles énoncees ci-dessus.

Article UD8 — Implantation des constructions les unas par rapport aux autres sur une
méme propriété.

Deux constructions non contigués, implantées sarm@me propriété doivent respecter I'une par
rapport a I'autre une distance au moins égale aies

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux batiments annexes tels que garages, renpsesnes et abris de jardin, pour lesquels
limplantation est libre ;

- Aux aménagements ou extensions d’'une construetitante, s’ils n’entrainent pas
une aggravation de la non-conformité de I'implaptatie cette construction par rapport
aux regles énoncées ci-dessus ;

- Aux infrastructures techniques et installationScessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, pour lesquels I'implantatiostdibre.

Article UD9 — Emprise au sol

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

Article UD10 — Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions et installations nerpoexcéder 6 m a I'égout des toitures et 8
m au faitage.
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Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’'une construcgbis, ont pour effet de
réduire la non-conformité de cette construction qagaport aux regles relatives a la
hauteur des constructions, ou s’ils sont sans affetir égard ;

Article UD11 — Aspect extérieur

Les constructions par leur situation, leur archites; leur dimension ou leur aspect extérieur
ne doivent pas porter atteinte au caractére oini@rét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la consenvdes perspectives monumentales.

Les travaux affectant les constructions existantgss soient d’entretien courant ou de
transformation et soumis ou non a un permis detogirss devront étre compatibles avec le
caractére architectural de ces constructions elréea conserver ou a restituer leur qualité
originelle.

Forme :

Les toitures principales doivent étre de

préférence a deux pans ou a plusieurs panskment principa batiment principal

dans le cas de la réalisation de croupes ! annexe dépendance
Les toitures terrasses et les toits a une | |
pente sont a éviter. Néanmoins, les |

annexes (remises, abris de jardin et
garages) peuvent avoir un toit a un seul
pan si elles sont contigués a un batiment
principal.

La pente des toits doit &tre comprise entre 2%5%4.3

Toute extension ou surélévation jouxtant une canstm existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Matériaux et couleurs :

Les couvertures devront étre réalisées en tuibitibnnelles dites tuiles rondes ou tuiles
canal, les enduits, les menuiseries et les huessextérieures doivent emprunter aux éléments
correspondants des édifices voisins leur simplitéidr couleur, leur modulation.

La couleur des facades sera de préférence obtemuda poloration naturelle de I'enduit, en
fonction des sables et liants qui y seront incakpor

Les éléments accessoires doivent étre traités amecsimplicité extréme et en parfaite
insertion avec le site.

Equipements d’intérét général :

Les équipements de superstructure d’intérét géngealvent observer des dispositions
différentes de celles énonceées ci-dessus, simdeont pas de nature a porter atteinte au site
urbain, aux paysages et a l'intérét des lieux avaigs. Leur aspect extérieur devra renforcer
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le caractere qualitatif et propre aux constructidnsieux centre dans un objectif de cohésion
et de continuité avec celles-ci

Article UD12 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant as@girie des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiquesiaiep.

La superficie a prendre en compte pour le statioreme d’'un veéhicule est de 25 m?, y
compris les acces.

Les besoins minimums a prendre en compte sont :

Habitations :
- 1 place de stationnement par logement de moin®uhé 8e surface de plancher ;

- 2 places de stationnement par logement de 50 nsudace de plancher et plus
(garage ou aire aménagee).

Commerces :
- 1 place par 25 m? de surface de vente.

Hoétels et restaurants :

- 1 place par chambre ou par 4 couverts. Il n'y a paswl pour les hoétels
restaurants ; dans le cadre d’un restaurant ingegh®tel, la disposition engendrant la
création du plus grand nombre de places de stamant sera prise en compte.

Autres établissements :
- Le nombre de places devra étre adapté a la fréafimmtle I'établissement.

En cas dimpossibilité technigue de pouvoir aménalge nombre de places
nécessaires, l'autorité compétente pourra autariser

- Soit que le pétitionnaire justifie qu’il fait amégex sur un autre terrain, @ moins de
300 m du premier et en méme temps que la dite ipeéran nombre de places
équivalent dont il sera propriétaire ;

-Soit de l'obtention d'une concession a long termensd un parc public de
stationnement ou en cours de réalisation ;

- Soit qu’il sera tenu de verser une participatias kbu démarrage des travaux, en vue
de la réalisation de parcs publics de stationnewhamit la construction est prévue.

Pour les logements locatifs financés par I'Etatgeelle que soit leur surface, les
besoins a prendre en compte sont d’'une place tierstament par logement.
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Article UD13 — Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction, les @égdles aires de stationnement doivent étre
entretenus et plantés.

Les plantations a réaliser doivent étre de faibleetient et consommation d’eau.

SECTION Il — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

Article UD14 — Coefficient d’occupation du sol

Le Coefficient d’'Occupation des Sols applicabla a2dne UD est égal a 0.3.
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TITRE II -

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

Article 2AU1 — Occupations et utilisations du solnterdites

Sont interdits :

- Les constructions destinées a l'artisanat ;

- Les constructions destinées au commerce ;

- Les constructions destinées aux bureaux ;

- Les constructions destinées a I'industrie ;

- Les constructions destinées a la fonction d’entiep6

- Les résidences mobiles de loisirs et les habitatiégeres de loisirs ;

- Les parcs résidentiels de loisirs ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Les terrains de camping ou de caravaning ;

- Les caravanes ou habitations |égeres de loisidgdasoconstituant un habitat
permanent;

- Les dépbts de véhicules ;

- Toutes constructions et activités de nature a cofemggraver des nuisances
incompatibles avec une zone d’habitat et d’actidééproximité : bruit, trépidations,
odeurs, poussieres, gaz, vapeurs ou des polluicridentelles ou chroniques de I'eau
ou de l'air;

Article 2AU2 — Occupations et utilisations du soleumises a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantes sbadmises si elles respectent des
conditions particuliéres :

Les constructions a usage de logements, a condjtimiles se réalisent sous la forme d’'une
opération d’'aménagement d'ensemble qui ne remagieep cause le principe d’organisation
défini dans l'orientation d’aménagement. En ousre,moins 20% minimum du nombre de
logements créés devra étre affecté a du logemeatifisocial.

Tout ce qui nest pas mentionné dans les articlesARI1 et 2AU2 est implicitement
autorisé.
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SECTION Il — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article 2AU3 — Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaéine voie publique ou privée présentant les
caractéristiques techniques adaptées aux usagebeqgstipporte et aux opérations qu’elle
dessert (défense contre I'incendie, sécurité Givélmassage des ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter de eiggur la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisantacegs. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu notamment de la position des accdeudeonfiguration, ainsi que de la nature
et de I'intensité du trafic

Article 2AU4 — Desserte par les réseaux

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert @henentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de tératiques suffisantes et raccordée au
réseau public d'adduction d'eau.

2 — ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doinéwer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif dassament.

L'évacuation des eaux meénageres et effluents ad@drdans les fossés, les égouts pluviaux
ou cours d'eau est interdite.

Les effluents d'origine artisanale, commercialetehiére, etc... doivent selon les besoins
subir un traitement avant d’étre rejetés.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtnadeinge des bassins), quel que soit leur usage,
est interdit dans le réseau public d’assainissecmrfbormément au décret n°94-469 du 3 juin
1994 relatif a la collecte et au traitement dexeemées (cf. article 22). Celles-ci doivent dans
la mesure du possible étre infiltrées sur placeretas d’impossibilité, un rejet dans le réseau
pluvial pourra étre effectué aprés accord du gestioe du réseau.

3 — ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Si le réseau existe, les aménagements devronted$reu'ils garantissent I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastffess aménagements nécessaires au libre
eécoulement des eaux pluviales (et éventuellemenx egsant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge excludivepropriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.
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4 — AUTRES RESEAUX

Les lignes publiques de téléphone ou d’électrieities branchements et dessertes internes au
terrain seront réalisées en circuits urbains smiter et, dans toute la mesure du possible,
sans incidence visible sur I'aspect extérieur dificés.

Toute nouvelle construction a usage d’habitatiord@ativités doit intégrer les équipements
et/ou aménagements (fourreaux, boitiers,...) permaftaraccordement a la fibre optique.

Article 2AU5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

Article 2AU6 — Implantation des constructions par mapport aux voies et emprises
publigues

Sauf indications contraires mentionnées aux doctsngraphiques, lorsque la construction
n'est pas édifiée a l'alignement des voies pubsgoe privées existantes, modifiees ou a
créer, un retrait de 4 metres minimum doit étreeet® par rapport au domaine public.

Ces regles ne s’appliquent pas :
- Aux aménagements ou extensions d’'une construckistaate, s'ils n’entrainent

pas une aggravation de la non-conformité de I'imialion de cette construction par
rapport aux régles énoncees ci-dessus.

Article 2AU7 — Implantation des constructions par mpport aux limites séparatives

Tout point d’'une construction qui ne jouxte padlitaite séparative doit étre situé a une
distance au moins égale a 3 metres.

Le bassin d’'une piscine doit étre implanté a aunsitriois métres de la limite séparative.

Ces regles ne s’appliquent pas

- aux aménagements ou extensions d’'une construekistante, s’ils n’entrainent pas
une aggravation de la non-conformité de l'implaotatde cette construction par
rapport aux regles énonceées ci-dessus.

Article 2AU8 — Implantation des constructions les nes par rapport aux autres sur une
méme propriété.

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.
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Article 2AU9 — Emprise au sol

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

Article 2AU10 — Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions et installations nerpoexcéder 7 m a I'égout des toitures et 9
m au faitage.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’'une construcgiis, ont pour effet de
réduire la non-conformité de cette construction qagaport aux regles relatives a la
hauteur des constructions, ou s’ils sont sans affetir égard ;

Article 2AU11 — Aspect extérieur

Les constructions par leur situation, leur archite; leur dimension ou leur aspect extérieur
ne doivent pas porter atteinte au caractere oini@nét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la consenvdes perspectives monumentales.

Les travaux affectant les constructions existaniesi)s soient d’entretien courant ou de
transformation et soumis ou non a un permis detngres devront étre compatibles avec le
caractére architectural de ces constructions elréea conserver ou a restituer leur qualité
originelle.

Forme :

Les toitures principales doivent étre de

préférence a deux pans ou a plusieurs pansmmeT principal batiment principal

dans le cas de la réalisation de croupes annexe dépendance
Les toitures terrasses et les toits a ung | |
pente sont a éviter. Néanmoins, les

annexes (remises, abris de jardin et

garages) peuvent avoir un toit a un seul

pan si elles sont contigués a un batiment

principal.

|

La pente des toits doit étre comprise entre 2%5%4.3

Toute extension ou surélévation jouxtant une canstm existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Matériaux et couleurs :
Les couvertures devront étre réalisées en tuikditionnelles dites tuiles rondes ou tuiles

canal, les enduits, les menuiseries et les huessextérieures doivent emprunter aux éléments
correspondants des édifices voisins leur simplitéidr couleur, leur modulation.
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La couleur des facades sera de préférence obtemua poloration naturelle de I'enduit, en
fonction des sables et liants qui y seront incaspor

Les éléments accessoires doivent étre traités amecsimplicité extréme et en parfaite
insertion avec le site.

Equipements d’intérét général :

Les équipements de superstructure d’intérét géengealvent observer des dispositions
différentes de celles énoncées ci-dessus, simdleont pas de nature a porter atteinte au site
urbain, aux paysages et a l'intérét des lieux avangs. Leur aspect extérieur devra renforcer
le caractere qualitatif et propre aux constructidnsieux centre dans un objectif de cohésion
et de continuité avec celles-ci

Article 2AU12 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant as@giri® des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiquesiaiep.

La superficie a prendre en compte pour le statioremé d’'un veéhicule est de 25 m?, y
compris les acces.

Les besoins minimums a prendre en compte sont :

Habitations :

- 1 place de stationnement par logement de moin$ a¢e?Sle surface de plancher ;

- 2 places de stationnement par logement de 50 nsudace de plancher et plus
(garage ou aire aménagée).

Commerces :

- 1 place par 25 m? de surface de vente pour leisgaiments de plus de 100 m?

Hoétels et restaurants :

- 1 place par chambre ou par 4 couverts. Il n'y a paswl pour les hoétels
restaurants ; dans le cadre d’'un restaurant inggh®étel, la disposition engendrant la
création du plus grand nombre de places de staiant sera prise en compte.

Artisanat :

- 1 place de stationnement par 50 m2 de surfateepdur les établissements de plus de
100 m2.

Autres établissements :
- Le nombre de places devra étre adapté a la freafimmtle I'établissement.
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En cas dimpossibilité technique de pouvoir améndgenombre de places nécessaires,
l'autorité compétente pourra autoriser :

- Soit que le pétitionnaire justifie qu’il fait amégex sur un autre terrain, a moins de
300 m du premier et en méme temps que la dite peéran nombre de places
équivalent dont il sera propriétaire ;

-Soit de l'obtention d'une concession a long termensd un parc public de
stationnement ou en cours de réalisation ;

- Soit qu’il sera tenu de verser une participatias kbu démarrage des travaux, en vue
de la réalisation de parcs publics de stationnewhamit la construction est prévue.

Pour les logements locatifs financés par I'Etatgeelle que soit leur surface, les
besoins a prendre en compte sont d’'une place tierstament par logement.

Article 2AU13 — Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction, les @égdles aires de stationnement doivent étre
entretenus et plantés.

Les plantations a réaliser doivent étre de faibleetient et consommation d’eau.

SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

Article 2U14 — Coefficient d’occupation du sol

Le Coefficient d’Occupation des Sols applicabla adne 2AU est égal a 0.6.
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TITRE I -

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Rappel: La zone A est partiellement concernée par_legris_inondation graphiquement
délimité aux plans de zonage. A ce risque correspemt des prescriptions réglementairgs
spécifiques précisées dans le réglement du PPRBdssin de la Céze Aval. Ces dispositigns
s’appliqguent en sus du reglement de la zone.

Par ailleurs, la zone A est aussi concernée pariggue minier. Pour les terrains concernés
se référer au titre V du présent reglement, mentiamt les dispositions liées a ce risque.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

Article A1 — Occupations et utilisations du sol inérdites

Dans l'ensemble de la zone A, toutes les occupatioet utilisations du sol non autorisées
a l'article A2 sont interdites, notamment :

- Les terrains de camping, les parcs résidentelsidirs, les garages collectifs de
caravanes ;

- Les caravanes ou habitations |égeres de losatées constituant un habitat
permanent ;

- Les exhaussements et affouillements de sol gsreli’exploitation agricole ;

- L’'ouverture et I'exploitation de carriéeres.

Dans les secteufp, tout nouveau siege d’exploitation est interdit.
Dans les secteusftl et Af3 toutes nouvelles constructions a usage d’habitasbinterdites.

Dans le secteuApi, toutes les constructions et installations autpes celles soumises a
conditions particuliéres de I'article A 2 sont irtiées.

Dans le secteukpr, sont interdits :
- forages de puits, exploitations de carrieres, edwwve ou remblaiement
d’excavations ;
- dépots d’ordures ménageres, immondices détritpsoeuits et matieres susceptibles
d’altérer la qualité des eaux ;
- Installation de canalisations, réservoirs ou depdhydrocarbures liquides ou
gazeux, de produits chimiques et d’eau usées de tature ;
- Etablissement de toutes constructions superiési€u souterraines ;
- Et tout fait susceptible de porter atteinte dieewent ou indirectement a la qualité de
I'eau.

Au sein des reculs de 10 metres de part et d'al@sechevelus hydrauliques figurants sur les
documents graphiques, toutes constructions, remetailétures en dur est interdite.
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Une zone non aedificandi de 100 métres autour deTEP a été définie. Au sein de ce
périmetre, toute construction destinée a I'halmtgtiaux loisirs ou a I'accueil du public est
interdite.

Article A2 — Occupations et utilisations du sol somises a des conditions particuliéres

Seuls sont autorisés dans la zone A :

1- Les constructions et installations nécessaitexploitation agricole, a savoir :

- Les constructions a usage d’'habitation, sousveéske démontrer la nécessité pour son
occupant d'étre logé sur l'exploitation agricolk ;logement ne devra en aucun cas
dépasser 250 m2 de surface de plancher ;

- Les batiments techniques (hangars, remises...) ;

Sous réserve de démontrer la nécessité pour ligadqdo agricole, les constructions nouvelles
doivent respecter les conditions suivantes :

- Lorsque le siege d'exploitation existe, les cartsions autorisées doivent former un
ensemble bati cohérent et regroupé avec les béasnegistants du siege d'exploitation.
Les logements et les installations liées a I'expt@mn agricole doivent trouver leur
place en priorité au sein des batiments existanencextension de ceux-ci.

- Pour les nouveaux sieges d'exploitation, I'imf@ton des constructions doit étre

recherchée de maniére a limiter le mitage de les@aricole et assurer une bonne
intégration paysagere du projet. Les implantategr®nt étudiées en rapprochement du
bati existant.

2- Les constructions et installations nécessairessauvices publics ou d'intérét collecéf
condition de ne pas étre incompatibles avec I'écerd'une activité agricole du terrain sur
lequel elles sont implantées et qu'elles ne ponpast atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Outre les constructions autorisées dans la zorso#t, également autorisées dans le secteur
Ah :

bY bY

- L'extension limitée des constructions a usageabifation existantes a la date
d’approbation du PLU. Apres agrandissement, laaserfde plancher du logement ne
pourra dépasser 250 m2.

- L’extension limitée des constructions et instadlas des activités existantes a la date
d’approbation du PLU ;

- Les garages a condition que ces constructionsvérd leur place en priorité en
continuité des constructions a usage d’habitatiistantes a la date d’approbation du
PLU. Lorsque des impératifs techniqgues ou topodomas I'exigent, les garages
pourront étre réalisés a proximité de la constomcéi usage d’habitation. En aucun cas
la surface des garages ne pourra excéder 40 m? ;
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- Les piscines et abris de piscine, des lors gwdsstituent une dépendance d’'une
maison d’habitation existante a la date d'appramatiu PLU, qu'ils sont situés a
proximité de la construction principale, et querlsurface n’excéde pas 20 m2.

Dans le secteubpr (périmétre de protection rapprochée du captage dut®&t), la culture,
I'épandage de fumier, engrais et 'usage des psodécessaires a la lutte contre les ennemis
des plantes seront tolérés sauf avis contrairesedeices départementaux concernés ou
apparition de produits excessivements toxiques @méfpants. Aucun dépbt, méme
momentané de produits quelconques, ne sera tolérée.

Dans le secteuApi, qui correspond au périmetre de protection immeégdigeules les
constructions et activités nécessaires a l'exploitade I'eau potable sont autorisées. Les
activités, installations ou dépots expresseémerdrags doivent étre en liaison directe avec
I'exploitation du captage et sont congus et aménalgé maniere a ne pas provoquer de
pollution de ce dernier.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article A3 — Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaéine voie publique ou privée présentant les
caractéristiques techniques adaptées aux usagebegstipporte et aux opérations qu’elle
dessert (défense contre I'incendie, sécurité Givélmassage des ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter de eiggur la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisantacegs. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu notamment de la position des accdgudeonfiguration, ainsi que de la nature
et de I'intensité du trafic

Les acces directs sur la RD6 sont interdits.

A4 — Desserte par les réseaux

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

hY

Toute construction ou installation & usage d’hdibitaou d’activité liées a I'exploitation
agricole doit étre alimentée en eau potable pardmwement sur un réseau collectif public de
distribution de capacité suffisante, ou en cas pdssibilité, par une ressource privée
(captage, forage, puits), sous réserve de la cmitidrvis-a-vis de la réglementation en
vigueur (code de la santé publigue).

Tout projet d’alimentation en eau potable par wssource privée devra obligatoirement faire
I'objet d’un dossier de déclaration (batiment agesd’habitation uni-familial) ou d’un dossier
d’autorisation (batiment a usage autre qu’uni-fa)il
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Pour l'alimentation en eau destinée a la consonomatiumaine a partir d’'une ressource
privée, un périmetre de 35 meétres de rayon devearéspecté, dans lequel ne doit se trouver
aucune source potentielle de pollution.

2 — ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Les effluents d’origine agricole doivent subir vaitement avant d’étre rejetés.

Pour les constructions visées a l'article A2, et'@msence du réseau public d’assainissement,
toutes les eaux et matieres usées doivent étgggdsisur des dispositifs d’assainissement non
collectifs conformes a la réglementation en vigueur

L’évacuation des eaux ménageres dans les fossésrstd’eau est interdite.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtnadginge des bassins), quel que soit leur usage,
est interdit dans le réseau public d’assainissec@mformément au décret n°94-469 du 3 juin
1994 relatif a la collecte et au traitement dexeemées (cf. article 22). Celles-ci doivent dans
la mesure du possible étre infiltrées sur placeretas d’impossibilité, un rejet dans le réseau
pluvial pourra étre effectué aprés accord du gestize du réseau.

3 — ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain doivaming@l’écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collectif. En I'absence de ce rédeataménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la chargeisixel du propriétaire et devront éviter les
dégradations sur les fonds voisins et les équipenprblics..

4 — AUTRES RESEAUX

Les lignes publiques de téléphone ou d’électrieities branchements et dessertes internes au
terrain seront réalisées en circuits urbains smiter et, dans toute la mesure du possible,
sans incidence visible sur I'aspect extérieur difsces.

Article A5 — Caractéristigues des terrains

Non réglementées dans le Plan Local d’Urbanisme.

Cependant, la superficie et la forme du terrainveioi permettre I'application de la
réglementation sanitaire selon les obligationsslie type d’occupation projete.

Article A6 — Implantation des constructions par ragort aux voies et emprises publiques

En agglomération (en application du code de la route), les constrns ne pourront étre
implantées a moins de 8 metres de I'emprise aetoellprojetée des voies.

Cependant, si plusieurs constructions existantegueat un retrait par rapport a la limite du
domaine public, les constructions nouvelles doivestimplanter en tenant compte de
'alignement ainsi constitué, les passages et anements piétonniers n’étant pas considéres
comme des voies.
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Hors agglomération (en application du code de la route), les constms ne pourront étre
implantées a moins de :

- 35 métres de l'axe de la RD6 ;
- 15 metres de I'axe de la RD6c, RD9, RD340, RD2Bedth RD237 ;
- 8 métres de I'emprise actuelle ou projetée dessvoie

En dehors des espaces urbanisés (en applicatiota dei Barnier), les constructions et
installations doivent étre édifiées a au moins &res de I'axe de la RD 6, a I'exception des
destinations suivantes pour lesquelles cette regkEapplique pas :

- Aux constructions ou installations liées ou nédessaaux infrastructures
routiéres ;

- Aux services publics exigeant la proximité imméeliatles infrastructures
routiéres ;

- Aux batiments d’exploitation agricole ;

- Aux réseaux d'intérét public.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux terrains situés en retrait de la voie et qunm’qu’'un accés a cette voie,
hormis ceux situés de part et d’autre de la RD6 ;

- Aux batiments édifiés a I'arriere d’'un batimentstant partiellement ou en totalité
situé en facade sur rue, hormis ceux situés despdiautre de la RD6 ;

- Aux aménagements ou extensions d’'une constructimtagte, s'ils n’entrainent
pas une aggravation de la non-conformité de I'imialion de cette construction
par rapport aux regles énoncées ci-dessus.

Article A7 — Implantation des constructions par ragort aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout partedbatiment au point de la limite séparative
qui en est le plus rapproché doit étre au moingeénd meétres.

Le bassin d’'une piscine doit étre implanté a aunsitriois métres de la limite séparative.

Ces regles ne s’appliquent pas

- aux aménagements ou extensions d’'une construekistante, s’ils n’entrainent pas
une aggravation de la non-conformité de l'implaotatde cette construction par
rapport aux regles énonceées ci-dessus.

Article A8 — Implantation des constructions les ung par rapport aux autres sur une
méme propriété.

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.
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Article A9 — Emprise au sol

Dans les secteurs AH’'emprise au sol desonstructions ne pourra excéder 30%de la
superficie du terrain.

Cette regle ne s’applique pas :
- constructions et installations nécessaires albéation agricole
- Aux aménagements ou extensions d’une constryaiis ont pour effet de réduire la

non-conformité de cette construction par rappoxtrégles relatives a I'emprise au sol,
ou s'’ils sont sans effet a leur égard.

Article A10 — Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions et installations nerpoexcéder 6 m a I'égout des toitures et 8
m au faitage.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’'une construcgbis, ont pour effet de
réduire la non-conformité de cette construction qagaport aux regles relatives a la
hauteur des constructions, ou s’ils sont sans affetir égard ;

Article A11 — Aspect extérieur

Les constructions et les clotures, par leur situmatleur architecture, leur dimension et leur
aspect extérieur ne doivent pas porter atteinteagactere ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains, guisi la conservation des perspectives
monumentales. Elles devront s’intégrer dans I'emnement au niveau de I'implantation, de
leur respect extérieur et de 'aménagement deslabor

Article A12 — Stationnement

Le stationnement des veéhicules correspondant as@irge des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiquesivéep susceptibles d'étre affectées a la
circulation publique.

Article A13 — Espaces libres et plantations

Un écran végétal constitué d’essences rustiquds &dilles adaptées doit étre réalisé autour
de tout dépdt a lair libre afin d’assurer leurdiiisulation visuelle.

b

Les batiments dactivité lies a I'exploitation agpie doivent étre accompagnés d’un
aménagement végétal contribuant a leur bonne iosatans le paysage.

Les dépbts de matériaux, ferrailles, déchets etxwehicules sont interdits.
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SECTION Il — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

Article A14 — Coefficient d’occupation du sol

Il n’est pas fixé de COS.

En aucun cas la surface de plancher, par logermenstfuctions et installations nécessaires a
I'exploitation agricole) ne pourra dépasser 250 mz2.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE VII

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Rappel: La zone N est partiellement concernée par_lequig inondation graphiquement
délimité aux plans de zonage. A ce risque corregpem des prescriptions réglementairgs
spécifiques précisées dans le reglement du PPRBdssin de la Céze Aval. Ces dispositians
s’appliguent en sus du reglement de la zone.

Par ailleurs, la zone N est aussi concernée pariggue minier. Pour les terrains concernés,
se référer au titre V du présent reglement, mentiamt les dispositions liées a ce risque.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

Article N1 — Occupations et utilisations du sol inérdites

Sont interdits :
- Les occupations et utilisations du sol non men@gasma 'article N2 ;

- Les abris de jardin dés lors qu’ils ne sont paslamigs a proximité de la résidence
de l'utilisateur.

Dans le secteUdfl et Nf3, toutes nouvelles constructions est interdites.

Au sein des reculs de 10 métres de part et d'a@sechevelus hydrauliques figurants sur les
documents graphiques, toutes constructions, remétailétures en dur est interdite.

Article N2 — Occupations et utilisations du sol somises a des conditions particuliéres

1) Rappels

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis disafittn dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130-1 du Code tklanisme.

2) Les occupations et utilisations du sol suivantesont admises si elles respectent des
conditions particulieres :

Dansle secteur N seuls peuvent étre autorisés :

- Les équipements pastoraux (points d’abreuvemenys, ...

- Les constructions et installations nécessairesoaatibnnement des services
publics (eau, assainissement, électricité...) des dorfils ne remettent pas en
cause la vocation naturelle de la zone.
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Dansle secteurNm, gqui correspond a I'emprise du cimetiére, seutg aatorisés :

- Les constructions, installations et aménagement®ifypris les affouillements
et exhaussements de sol) liés a la gestion etibsktion du cimetiére ;

- Les infrastructures techniques et équipements elesces d'intérét collectifs
gui ne remettent pas en cause la vocation natutella zone ;

- Les constructions liées a la gestion et a I'exptmnh des réseaux divers
(électricité, gaz, eau, téléphone) sauf les antedeetéléecommunication et de
télédiffusion ;

Dans le secteur Nstep, qui _correspond a I'emprise de la station d'épamatseules sont
autoriseés :

- Les constructions, installations et aménagementsifypris les affouillements
et exhaussements de sol) liés a la gestion, didation et au fonctionnement
de la station d’épuration ;

- Les infrastructures techniques et équipements elesces d'intérét collectifs

gui ne remettent pas en cause la vocation de ka zon

Dansle secteurNs, qui correspond aux emprises des éguipementsisies]joseules sont
autorises :

- Les constructions, installations et aménagement®ifypris les affouillements
et exhaussements de sol) liés a la gestion, didation et au fonctionnement de
ces équipements;

- Les infrastructures techniques et équipements elesces d’intérét collectifs
qui ne remettent pas en cause la de la zone ;

- Les clbtures seront constituées de grillage véigétal

Dansle secteur Ndfl seuls peuvent étre autorisés :

- Les constructions, installations et aménagementsifypris les affouillements
et exhaussements de sol) liés a la gestion etibisttion de la déchetterie;

- Les infrastructures techniques et équipements elesces d’intérét collectifs
qui ne remettent pas en cause la vocation natutella zone.

Dansle secteur Nerf3 seuls peuvent étre autorisés :

- L'ensemble des constructions, ouvrages et équipsmetechniques
d’infrastructures d’énergie renouvelable nécessairebon fonctionnement de
parcs photovoltaiques.

Dansle secteur Nhfl et Nhf3les constructions autorisées devront en outre :

- L'adaptation, la réfection ou I'extension limides constructions a usage d’habitation
existantes, sans changement d'affectation des dx@smexistants d'une surface de

plancher initiale de 80 m2 minimum, peuvent étrioas€es a condition qu'elles n'aient

pas pour effet, a elles seules ou par répétitiuteessives apres ameénagement ou
extension :
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= De porter la surface de plancher a plus de 140omsjjue la surface de
plancher initiale est comprise entre 80 m2 et 120 m

= QOu d'augmenter de plus de 20% la surface de plarekistante a la
date d’approbation du P.L.U., lorsque la surfacgldacher initiale est
comprise entre 121 m? et 200 m?;

= Qu si ces limites sont dépasseées, d’augmenterudedel 10% la surface
de plancher existante a la date d’approbation duUP.

- L’extension limitée des constructions et instadlas des activités existantes a la date
d’approbation du PLU ;

- Les garages a condition que ces constructionsvérd leur place en priorité en
continuité des constructions a usage d’habitatiistantes a la date d’approbation du
PLU. Lorsque des impératifs techniqgues ou topodoma@s I'exigent, les garages
pourront étre réalisés a proximité de la constomcéi usage d’habitation. En aucun cas
la surface des garages ne pourra excéder 40 m? ;

- Les piscines et abris de piscine, des lors gwdsstituent une dépendance d’'une
maison d’habitation existante a la date d'appramatiu PLU, qu’ils sont situés a
proximité de la construction principale, et querlsurface n’excéde pas 20 m2.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article N3 — Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaéine voie publique ou privée présentant les
caractéristiques techniques adaptées aux usagebeqgstipporte et aux opérations qu’elle
dessert (défense contre I'incendie, sécurité Givélmassage des ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter de eiggur la sécurité des usagers des voies
publigues ou pour celle des personnes utilisantacess. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu notamment de la position des accdgudeonfiguration, ainsi que de la nature
et de l'intensité du trafic.

Les acces directs sur la RD6 sont interdits.

Article N4 — Desserte par les réseaux

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation a qui le nédesdpit étre alimentée en eau potable par
branchement sur un réseau collectif public de ibligion de capacité suffisante, ou en cas
d’'impossibilité, par une ressource privée (captafpeage, puits), sous réserve de la
conformité vis-a-vis de la réglementation en vigugode de la santé publique).

Pour l'alimentation en eau destinée a la consonumatiumaine a partir d’'une ressource
privée, un périmetre de 35 meétres de rayon devearéspecté, dans lequel ne doit se trouver
aucune source potentielle de pollution.
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2 — ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Les effluents d’origine agricole doivent subir vaitement avant d’étre rejetés.

Pour les constructions visées a l'article N2, ef@msence du réseau public d’assainissement,
toutes les eaux et matieres usées doivent étgggdsisur des dispositifs d’assainissement non
collectifs conformes a la réglementation en vigueur

L’évacuation des eaux ménageres dans les fossésmstd’eau est interdite.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtnadeinge des bassins), quel que soit leur usage,
est interdit dans le réseau public d’assainissecmrfbormément au décret n°94-469 du 3 juin
1994 relatif a la collecte et au traitement dexeemées (cf. article 22). Celles-ci doivent dans
la mesure du possible étre infiltrées sur placeretas d’impossibilité, un rejet dans le réseau
pluvial pourra étre effectué aprés accord du gestioe du réseau.

3 — ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain doivemingal’écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collectif. En I'absence de ce rédeauaménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales sont a la chargeigxel du propriétaire et devront éviter les
dégradations sur les fonds voisins et les équiptsmprblics..

4 — AUTRES RESEAUX

Les lignes publiques de téléphone ou d’électrieities branchements et dessertes internes au
terrain seront réalisées en circuits urbains smiter et, dans toute la mesure du possible,
sans incidence visible sur I'aspect extérieur dificés.

Article N5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementées dans le Plan Local d’'Urbanisme.

Cependant, la surface et la forme des terrains edbipermettre I'application de la
réglementation sanitaire selon les obligationsslié& type d’occupation projetée. Cette
obligation concerne tout particuliérement la ddesesn eau potable, le traitement de
I'évacuation des eaux usées et la gestion despauales.

Article N6 — Implantation des constructions par ragort aux voies et emprises publigues

En agglomération (en application du code de la route), les constrns ne pourront étre
implantées a moins de 8 metres de I'emprise aetoellprojetée des voies.

Cependant, si plusieurs constructions existantegueat un retrait par rapport a la limite du
domaine public, les constructions nouvelles doivestimplanter en tenant compte de
l'alignement ainsi constitué, les passages et aneménts piétonniers n’étant pas considérés
comme des voies.
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Hors agglomération (en application du code de la route), les constms ne pourront étre
implantées a moins de :

- 35 métres de l'axe de la RD6 ;
- 15 metres de I'axe de la RD6c, RD9, RD340, RD28edth RD237 ;
- 8 métres de I'emprise actuelle ou projetée dessvoie

En dehors des espaces urbanisés (en applicatiota dei Barnier), les constructions et
installations doivent étre édifiées a au moins &res de I'axe de la RD 6, a I'exception des
destinations suivantes pour lesquelles cette regkEapplique pas :

- Aux constructions ou installations liées ou nédessaaux infrastructures
routiéres ;

- Aux services publics exigeant la proximité imméeliatles infrastructures
routiéres ;

- Aux batiments d’exploitation agricole ;

- Aux réseaux d'intérét public.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux terrains situés en retrait de la voie et qunm’qu’'un accés a cette voie,
hormis ceux situés de part et d’autre de la RD6 ;

- Aux batiments édifiés a I'arriere d’'un batimentstant partiellement ou en totalité
situé en facade sur rue, hormis ceux situés despdiautre de la RD6 ;

- Aux aménagements ou extensions d’'une constructimtagte, s'ils n’entrainent
pas une aggravation de la non-conformité de I'imialion de cette construction
par rapport aux regles énoncées ci-dessus.

Le long des chevelus hydrauliques figurants sur desuments graphiques, toutes les
constructions, remblais et clotures en dur autsrid@vront étre implantés a au moins 10
metres de la limite du domaine public ou des berges

En zoneNerf3, les constructions et installations devront étrplantées a une distance
minimale de 4 m de I'emprise actuelle ou projetég wbies.

Article N7 — Implantation des constructions par raport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout pargedbatiment au point de la limite séparative
qui en est le plus rapproché doit étre au moinge&nad metres.

Ces regles ne s’appliquent pas

- aux aménagements ou extensions d’'une construekistante, s'ils n’entrainent pas
une aggravation de la non-conformité de limplaptatde cette construction par
rapport aux regles énoncees ci-dessus.
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Article N8 — Implantation des constructions les ung par rapport aux autres sur une
méme propriété.

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

Article N9 — Emprise au sol

Dans le secteur Nhfl et Nhf3;emprise au sol des constructioms pourra excéder 30%de
la superficie du terrain.

Cette regle ne s’applique pas :

- constructions et installations nécessaires albéation agricole

- Aux aménagements ou extensions d’une constrydiis ont pour effet de réduire la
non-conformité de cette construction par rappoxtrégles relatives a I'emprise au sol,
ou s’ils sont sans effet a leur égard ;

Article N10 — Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions et installations nerpoexcéder 6 m a I'égout des toitures et 8
m au faitage.

En zoneNerf3, la hauteur maximale des annexes techniquesxést & 3 métres a I'égout de
la toiture et a 5 m au faitage.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’'une construcgbis, ont pour effet de
réduire la non-conformité de cette construction qagaport aux regles relatives a la
hauteur des constructions, ou s’ils sont sans affetir égard ;

Article N11 — Aspect extérieur

Les constructions et les clotures, par leur situmatleur architecture, leur dimension et leur
aspect extérieur ne doivent pas porter atteinteagactere ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains, guiai la conservation des perspectives
monumentales. Elles devront s’intégrer dans I'emnement au niveau de I'implantation, de
leur respect extérieur et de 'aménagement deslabor

Article N12 — Stationnement

Le stationnement des veéhicules correspondant as@airge des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiquesivéep susceptibles d'étre affectées a la
circulation publique.
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Article N13 — Espaces libres et plantations

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

Article N14 — Coefficient d’occupation du sol

Il n'est pas fixé de COS.

En aucun cas la surface de plancher, par logememourra dépasser 250 mz2.
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX RISQUES MINIERS
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Le risque minier a été identifié sur le territod@mmunal de Saint Marcel de Careiret. Les
risques d’effondrement localisé, de tassement, d'gion de gaz de mine et de pollution des
eaux souterraines induits par I'activité miniereivent étre pris en compte.

Des secteurs d’'aléa ont été reconnus et délimitédesterritoire (cf. cartographie pages
suivantes). Par ailleurs, des dispositions isswes$adcirculaire du 6 janvier 2012 doivent
s’appliquer tant pour I'urbanisation future que plaugestion des constructions existantes.

Toute nouvelle habitation ou établissement recedantublic a proximité de dépbts ou
d’anciens dépots de résidus d’extraction minier@o@ra étre autorisée sans une évaluation
des risques sanitaires attestant de cette comiatibi
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TITRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ELEMENTS DE PAYSAGES IDENTIFIES AU TITRE
DE L’ARTICLE L123-1-5-7 DU CODE DE L’URBANISME
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L’article L.123-1-5.7° du Code de I'Urbanisme petpdans le cadre du PLU,didentifier et

de localiser les éléments de paysage et délim@srduartiers, flots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protégettranen valeur ou a requalifier pour des

motifs d’ordre culturel, historiqgue ou écologiqued&finir, le cas échéant, les prescriptions
de nature a assurer leur protection

A ce titre, au-dela des dispositions applicable daux) zone(s) concernée(s), certains
éléments de paysage sont soumis a des mesuresteetion et de mise en valeur spécifiques
traduites sous forme de prescriptions particulida# le présent document est I'objet.

Ainsi, concretement, le PLU fait apparaitre legsibu éléements de paysages concernés en
annexe du plan de zonage par le biais d'une remEsens particuliere et les prescriptions
qui s’y rattachent, dans le présent document:

Les boisements et espaces paysagers divers identfi titre de l'article L.123-1-5.7°
représente :

1- Secteurs écologiques (linéaires aquatiques dts®au de Vionne et de Pradel) ;
2- Secteur paysager (au Nord du centre ancien).

1- Secteurs écologiques

Les cours d’eagarcourent de maniére structurante le paysageddgyrile Saint Marcel de
Careiret. Ces linéaires aquatiques peuvent coastitn habitat d’especes a protéger pour des
raisons écologiques (corridor écologique — traneeidlet verte). Ces linéaires aquatiques sont
en majeure partie accompagnes d’éléments boiséigaef@ment d’arbres notamment) qu'il
convient de préserver. lls sont représentés dgme&sz=nt PLU par une trame spécifique.

Prescriptions spécifiques relatives aux canauxrijation et cours d’eau secondairedes
travaux de nature a porter atteinte et a généremhstacle a la libre circulation de
I'écoulement de I'eau sont proscrits. Des passage$ossé pourront étre tolérés, a condition
d’étre justifiés pour des nécessités d’acces. Ds, moncernant les alignements d’arbres, les
coupes et abattages peuvent étre autorisés desqloits ne remettent pas en cause
l'alignement ainsi constitué et le principe de wwor écologique que représentent ces

éléments boisés. Des passages pourront étre anséheaggces espaces.

2- Secteur paysager

Le secteur au Nord du centre ancien doit étre préske toutes nouvelles constructiondl
permet de maintenir la visibilité sur la silhoueliétie du centre du village. L'enjeu est
double : valoriser le paysage et le patrimoine, mAtiis aussi participer a la structuration de
I'entrée de village au Nord du noyau villageois.
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