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Infroduction

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable expose les
intentions de la municipalité pour les années & venir. Il expose les choix
généraux de la commune, en matiere d'urbanisme et d'aménagement.

Dans la premiére partie de ce PADD sont définies les orlentations générales
d'ameénagement et de développement durable. Il s'agit des choix
généraux qui ont été faits en matiere d'urbanisation, d'utilisation du
territoire, de préservation des espaces non urbanisés et de lutte contre les
risques majeurs, et notamment le risque d'incendie.

Dans la seconde partie de ce PADD sont exposées les orientations
particulieres d'aménagement.

Les crientations d'aménagement relatives & des secteurs géographiques
particuliers sont d'abord présentées.

Puis trois projets d'aménagement localisés sont formulés. Ces projets sont
llustrés par des documents graphiques et des photomontages gui
permettent de mieux percevoir I'aménagement futur du village de
Salazac.

Ces projets urbains tradulsent de fagon concréte les choix généraux de la
premiére partie.
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Partie | - Orientations générales d’aménagement
et de développement durable
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1.1. Accélérer légérement Ila croissance
démographique

L'objectif de croissance annuelle moyenne de 5% sur la période 2005 &
2020 se fraduira par un effectif d'environ 400 habitants & I'horizon 2020 La
population aura alors doublé par rapport & 2005.

Cette croissance doit éfre convenablement gérée, pour ne pas exposer la
population amivante aux risques naturels (inondation par ruissellement et
feux de forét). Elle nécessite un renforcement des réseaux humides (réseau
d'eau usée et d'eau potable en particulier). De plus, I'accueil des
nouveaux habitants se fera de fagon progressive.

L'objectif de densification se concrétise par la délimitation de zones
d'urbanisation pavillonnaire au Nord-Ouest, & I'Est et au Sud-Est du bourg
de Salazac. Les interstices de 'espace urbanisé d'auvjourd’hui seront
progressivement comblés. Ainsi les réseaux actuellement installés seront
mieux vaiorisés.

Le fissu urbain exclusivement résidentiel se diversifiera progressivement
gréce & l'installation de services de proximité, publics et privés, nécessaires
pour satisfaire les besoins d'une population accrue et rajeunie. Les locaux
nécessaires & de telles activités seront intégrés dans le tissu urbain
résidentiel.

1.2. Préserver les zones de sensibilité paysagére

Les vues sur le village fortifié de Salazac seront conservées. Les zones de
sensibilité paysagére des entrées Nord et Sud du village seront préservées
et aménagées pour embellir les accés au bourg de Salazac et améliorer la
_mise en valeur du site pittoresque et du patrimoine architectural.
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Les mesures de préservation de ces zones paysagéres sont de différentes

natures :
interdiction de toutes nouvelles constructions dans les zones de

sensibilité paysagere des entrées Nord et Sud du village ;
- Maintien d'une agriculiure dite paysagére (interdire la
construction de bdti agricole, l'implantation de serres et de

chéssis) dans ces zones de sensibilité.
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1.3. Aménager les entrées du village

L'aménagement des entrées du village rendra les acces au bourg plus
fonctionnels et plus sOrs et contribuera & I'embellissement du village.

La végétalisation des abords du village rendra les accés au bourg plus
agréabiles.

L'aménagement des entrées Nord et Sud devra impérativement metire en
valeur les murs fortifiés et le bati ancien.

Entrée Sud du bourg ancien Entrée Nord du bourg anclen

1.4. Protéger le village des incendies

Deux zones de confront urbain-forét seront mises en place & I'Ouest et au
Sud-Est du village.

Ces zones sont constituées d'espaces au sein desquels toute la végétation
‘est contrblée et traitée pour créer des ruptures horizontales et verticales
permanentes, faisant obstacle & la propagation du feu. Lorsque les
parcelles y sont boisées ou en friche, elles font 'objet d'un strict
débroussaillement régulierement entretenu. Llorsque les parcelles y
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supportent des spéculations agricoles, ces derniéres sont réguliérement
entretenues. .

Zones de confront urbain-forét au Sud de la zone agglomérée
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1.5. Préserver les espaces non urbanisés

Deux types d'espaces non urbanisés sont distingués :

- Les terres agricoles, occupées essentiellement par la vigne et les
vergers.

- les espaces naturels, occupés par les zones boisées.

Espaces naturels et agricoles, terrasses

En vert : forét et friche (clalr) ; autres couleurs : cultures dont vigne (jaune) ; traits marrons : terrasses
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Le zonage des terres agricoles en catégorie A et Ap assure la conservation
de I'ensemble du potentiel agro-écotogique de la commune.

Les terres agricoles situées dans des zones remarquables ou de sensibilité
paysagére sont notées par un zonage Ap.

La mise en place d'espaces boisés classés sur toute |'étendue des zones
classées N interdit tout défrichement. Les boisements de Salazac sont ainsi
préservés.

Les zonages N et Ap concourent & la conservation de |'attractivité
touristique de la commune et du cadre de vie tant apprécié des résidents.

1.6. Implanter des activités économiques et de
services

L'implantation d'activités artisanales et de service est rendu possible. Elles
sont fimitées aux activités légéres et non perturbantes pour le voisinage, qui
s'insérent parfaitement dans le tissu urbain résidentiel.

La commune cherchera & développer des activités & caractére social ou
socio médical.

Localisafion c__lqs deux zones AUts
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2.1.2. 3. Les zones concernées

La présente orientation concerne I'ensemble des secteurs, dans toute
zone, jusqu'd une distance de 200 métres des bois, foréts, landes,
garrigues, plantations et reboisements.

2.1.2. 4. Les surfaces a débroussailler

Elles sont délimitées comme suit :
A -Terrains supportant un habitat diffus dans les zones A, AUts et Ncli

Sur une profondeur de 50 métres aux abords des constructions, chantiers,
travaux et installotions de toutes natures (dont dépdts d'ordures) ainsi que
sur une profondeur de 10 métres de part et d'autre des voies privées y
donnant acces (schéma 1).

Schéma 1: habitat diffus, zone non Schéma 2 : terrains situés dans les zones
urbaine urbaines délimitées UA et Upa
L'ensemble figurant ¢l dessous

LE VILLAGE
2
£y
o 20

F O

22
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2.2. Projets d’'aménagements localisés

2.2.1. La nouvelle mairie

2.2.1.1. Localisation et destination du béati

La mairie actuelle se trouve au centre du village. Ses dimensions ne sont
pas suffisantes pour y déployer convenablement toutes les activités qui s'y
inscrivent. Les équipements mobiles de la commune sont enfreposés chez
des particuliers dispersés. Une demande d'espaces supplémentaires se fait
ressentir pour accuelllir les équipements et les services administratifs,
sociaux et techniques.

Les perspectives de croissance démographique devraient accroiire cette
demande. La commune doit s'équiper davantage.

Pour ces raisons, elle envisage la création d'une nouvelle mairie.

Les locaux de cette nouvelle mairie doivent comporter, au moins :

I3

une zone d'accueil ;

- deux salles de réunions (une petite et Ia salle de conseil municipal) ;
- un bureau silencieux:

- lebureau de la secrétaire :

- unespace bibliothéque ;

- des piéces de service pour accueillir les équipements techniques.

AU minimum, 150 m2? de plancher sont necessaires. Deux niveaux sont
prévus.

Une dizaine de places de stationnement automobile sont & prévorr.
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2.2.1.2. Etat actuel
L'emplacement réservé pour le projet se situe au Sud du bourg ancien

(parcelle : AH 218).
Figure - Plan de situation du projet de nouvelle mairie
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Cercle rouge centré sur la nouvelle mairie : rayon de 500 m
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La plupart des habitations de la zone urbaine se trouveront dans un rayon
de moins de 500m, & I'exception des maisons du quartier des Plages, au
Nord.

La parcelle posséde une superficie de 1480 m2.

Elle se frouve enfre la voie communale de o Cabaresse et le chemin de
Valbonne. Son extrémité Nord-Ouest est adjacente au chateau d'eau. |l
existe actuellement des enfrées donnant sur les deux voires
précédemment citées.

Photographie -~ Emplacement pour la nouvelle mairie
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2.2.1.3. Proposition d’'aménagement

La décliivité naturelle du terain et son intercalafion entre deux routes
plaident pour un batiment & deux étages :
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¢ dans la partie basse, les locaux techniques avec un accés et une
dire de manceuvres spécifiques :

¢ dans lo partie haute, éventuellement en superposition totale ou
partielle des locaux techniques, administratifs et de services. Un parc
de stationnement avec acceés indépendant est envisagé.

Figure - Proposition d’aménagement pour la nouvelle mairie
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le niveau supérieur se superpose partiellement & celui du dessous. La
partie non recouverte forme une terrasse qui peut accuellir des parterres
de fleurs.

La circulation entre les deux niveaux & I'extérieur se fait par un escalier &
I'Est et une pente engazonnée & I'Ouest. Cette derniére peut &tre
empruntée par un véhicule de secours en cas de nécessité.

Dans I'utilisation courante, I'aire de manceuvre au Sud est complétement
indépendante et réservée aux véhicules techniques.

Les particuliers stationnent sur le parc de stationnement engazonné,
constitues de paves dont les joints sont enherbés. Cette technique permet
de lutter contre I'imperméabilisation des sols aggravant le ruissellement des
eaux de pluie et de verdir le lieu.

Photographie ~ Exemple de parking engazonné

L'aménagement paysager des abords des locaux intégrera
judicieusement le chdteau d'eau. Les réseaux secs seront enfouis. Le
rideau d'arbres masquant le chateau d'eau sera éliminé et remplacé par
un dégradé végétal au sein duquel le chateau d'eau trouvera sa place.
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2.2.2. Aménagement du parking au nord du village

2.2.2.1. Etat actuel

Le parking est localisé au Nord du centre ancien. |l posséde une superficie
importante (1850 m32).

I occupe les parcelles 21, 22, 23, 24 et 25 de la section AH. L'ensemble du
foncler appartient & la mairie.

Figure - Localisation duv parking Nord

an . -
F! -2
\ I“,-' - 35 irl ;

Page 28/33
Commune de Salazac (30)
Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.)
Projet d’Aménagement et de Développement Durable




2.2.2.2. Proposition d’aménagement

-

Le but de cet aménagement est & la fois de rendre d'insérer le parc de
stationnement dans le patrimoine architectural de la muraille Nord sans
qu'it la masque. Au contraire, cet aménagement doit mettre en valeur,
rehausser, la vue du village lorsque I'on vient du Nord, par la RD 141.

Le parc de stationnement est situé en contrebas du trongon de RD 141 qui
longe les remparts du bourg (route comprise). I est donc possible de
planter des espéces d'arbres de hauteur moyenne comme le morier ou le
micocoulier.

Figure - Proposition d’aménagement du parking Nord

Lo partie déjd végétalisée, autour du pont-bascule, sera agrondie,
degagée des espéces de haute tige. Le pont-bascule pourra étre
conservé et mis en valeur comme élément patrimonial.

L'agrandissement de la zone végétalisée au Sud Est du parc de
stationnement & pour effet d'éloigner les manceuvres d'entrée et de sortie
du virage et d'améliorer ainsi leur sécurité.
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Le Point d’Apport Volontaire (P.A.V.) sera orienté Est-Ouest pour faciliter
I'acces au camion-benne. |l reposera sur une plateforme en dur. Une hale
d'arbustes & larges feuilles masquera I'ensemble.

Enfin, les espaces de stationnement seront de type engazonné, comme
présenté précédemment.

2.2.3. Aménagement de I'entrée de village Sud

2.2.3.1. Etat actuel

L'entrée du village au Sud, située au carrefour du monument aux morts, est
en forme de T. Ele marque le croisement entre la route départementale
141 et la rue de I'tEcole.

En arrivant du Sud, une aire gravillonnée jouxte la chaussée, juste avant o
rue de I'Ecole. Le regard est immanguablement attiré par un conteneur de
récupération de verre dont la présence gache la vue.

2.2.3.2. Proposition d'aménagement

Il est proposé d'enlever ce conteneur, de définir physiquement la bande
de roulement de la route et I'dire adjacente. Cette dire sera recouverte et
pourrait étre équipée de bacs a fleurs et d'un banc.

Le conteneur & verre sera installé dans un endroit ol sa présence ne
perturbe pas trop la vue.
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Photographie ~ Proposition d'amériagement de 'entrée de village Sud
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Conclusion

Les grandes orientations, I'orientation d'aménagement relative aux zones
de confront espace vurbanisé - espace boisé et les projets
d'aménagement localisés fraduisent la volonté de la commune de
Salazac d'appliquer localement les principes du développement durable
en matiere d'urbanisme et d’aménagement.

Les choix se sont opérés dans la recherche d'équilibre entre les dimensions
économiques, soclales et environnementales pour construire un Salazac du
futur proche ou il fasse bon vivre.
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